Att bo i bostadsrirtt

En bostadsrattsférening ar en Ekonomisk forening dar alla som
ager en lagenhet ar medlem och samtidigt deldgare av
fdreningens totala tillgdngar, fastigheter m.m. och delansvarig for
alla kostnader som uppstar. Medlemmarna delar solidariskt pa
foreningens driftkostnaden och varje bostadsratthavare ansvarar
for drift och underhall av sin lagenhet.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en speciell typ av en ekonomisk
férening som har till &ndamal att upplata ldgenheter med
bostadsratt i féreningens hus.

En vanlig missuppfattning ar att man ager lagenheten nar man
har kdpt den men det ar ett missforstand. Man dger ratten att bo i
ldgenheten. I &gandet av bostadsratten ingar vissa forpliktelser
bland annat att underhalla I&genheten.

Medlemmarna styr i féreningen demokratisk genom
foreningsstdmma &ven kallad arsmoéte. Féreningsstamman &r
fdreningens hégsta beslutande organ. Féreningsstdmman maste
anta stadgar, utse styrelse och revisor. Stdmma skall hallas minst
en gang per ar.

Féreningen ansvarar normalt endast for underhdllet av
foreningens hus och mark. Det inre underhallet av Idgenheter och
den mark som upplatits tillsammans med ldgenheten, ansvarar
bostadsrattsinnehavaren for. Detta ar en stor skillnad jamfoért
med ett hyresforhadllande, dar hyresvéarden &ven ansvarar for det
inre underhallet.

Att vara mediem

Féreningen och dess medlemmar ar stalld under vissa regler som
regeringen har bestamt "Bostadsrattslagen" samt "Lagen om
Ekonomisk forening" och de "Stadgar" som medlemmarna har
bestamt och faststallts av foreningsstamman. Stadgarna reglerar
verksamheten mer i detalj.

Det finns ocksad "Allméanna ordningsregler", som ocksa &r
faststallda av foreningsstémman. Ordningsreglerna inriktar sig i




forsta hand pa boendemiljo med hdnsyn mot grannar och
foreningen. Du som ager bostadsratten har huvudansvaret for att
alla som bor i lagenheten foljer féreningens ordningsregler och
stadgarna.

OBS. Ordningsreglerna galler dven fér alla som besoker
lagenheten.

Overtradelser och missbruk av féreningens regler kan leda till att
bostadsratten betecknas som férverkad och Du kan tvingas att
flytta fran lagenheten. Det &r viktigt att Du satter Dig in i vad som
galler.

Rattigheter och skyldigheter

Medlemmen ansvarar for lagenheten - foreningen for
resten

Du ska pa@ egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta
galler &ven mark om sddan ingar i bostadsrétten, typ uteplats
eller altan. Féreningen ansvarar dock fér stamledningar for
avlopp, varme, elektricitet, vatten och kabel-TV som féreningen
installerat i din ldgenhet. Féreningen ansvarar ocksa for underhall
av huset och dess allmanna utrymmen. Man kan saga att
féoreningens ansvar normalt slutar vid dorren.

Underhadlisskyldigheten och kravet pa gott skick

Din underhallsskyldighet som bostadsrattsinnehavare bestar av
att du dels ska géra de reparationer som beh&vs och dels sta for
kostnaderna fér dessa reparationer. Dessutom ska du pa egen
bekostnad se till att Idgenheten malas, tapetseras och repareras
sa att lagenheten halls i ett gott skick. Du ska atgarda de skador
som uppstar i lagenheten, oavsett om skadorna uppkommit
genom ditt eget vallande eller pa annat satt t.ex. genom en
olyckshéndelse eller genom véallande av ndgon utomstaende.

Inre reparationer och forbattringar

Som bostadsrattsinnehavare maste du sjalv bekosta reparationer
och forbattringar pa sadant som finns inuti ldgenheten. Det géller
exempelvis kylskap, spis och andra vitvaror, golv, vaggar och tak,
fonster och ddérrar. Har galler helt andra regler an om man hyr en



ldgenhet.
Inga stora forandringar

Du far dock inte gora stora férandringar i lagenheten, t ex
ombyggnation, utan tillstdnd fran styrelsen. Det &r inte heller
tilldtet att p@ eget bevag riva eller flytta vaggar eller géra andra
mera ingripande férandringar utan tillstand. Aven férandring av
balkong och byggande av uteplats kravs séarskilt tillstand for.

Vatten- och brandskada

Vad som hander inuti [dgenheten ansvarar du som
bostadsrattshavare for, savida inte felet eller skadan beror pa
nagot som féreningen ansvarar for. Som bostadsrattshavare kan
du dock bli ansvarig for reparationer pa grund av en brand- eller
vattenskada om skadan uppkommit genom ditt vallande eller av
nagon som hér till ditt hushall eller &r inneboende hos dig. Aven
om entreprenérer eller nagon annan som arbetar fér din rakning
orsakar skadan. Nar det galler brandskador blir du ansvarig
endast om du brustit i den tillsyn som du borde ha iakttagit.

Hemforsakring

En hemférsakring skall du alltid ha for att skydda dig mot skador,
inbrott eller annan katastrof, ditt férsakringsbolag hjalper dig.

Bostadsrattsforsakring

Du bér ocksa komplettera din hemférsadkring med en sérskild
"Bostadsrattsforsakring” for att técka eventuella skador pa
fastigheten som du kan bli skyldig att ersatta féreningen fér. Tala
med ditt forsakringsbolag.

Sundhet, ordning och skick

Nar du anvander ldgenheten ska du se till att bevara vad som i
lagen kallas sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Storande ljud

En boende som vid upprepade tillfallen stér sina grannar kan bli
vrakt frdn sin bostadsratt enligt bestdmmelsen om stérande ljud.
Det kan t.ex. galla ljud frén radio, stereo och TV-apparater,



ovédsen i lagenheten och trappuppgang, onormalt musicerande
mm.

Ohyra

Du ansvarar for att inte ohyra kommer in i [dgenheten. Med ohyra
menas bland annat vaggléss, kackerlackor, myror, tvestjartar,
palsangrar, mjélbaggar, rattor, ormar som kan sprida olagenhet i
fastigheten.

Att rusta upp sin lagenhet

Tanker du att rusta upp din ldgenhet bér du forst ta reda pa vad
du maste ha tillstand fran Styrelsen fér och vad du far géra utan
tillstand.



