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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Dillen 2, Solna far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2003-01-01 till 2003-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsriittsforeningen

Bostadsrittsforeningen bildades den 16 oktober 2001 och registrerades hos PRV den 9 april
2002. Den 1 juli 2003 dverlits fastigheten Dillen 2 till foreningen.

Fastigheten bestar av 194 bostadsligenheter med en sammanlagd yta av 16 352 kvm samt 2 st
lokaler pa totalt 66 kvm.

Den 31 december 2003 hade foreningen upplatit 149 ldgenheter pé totalt 13 166 kvm som
bostadsritter. Under det gangna aret har 2 st. ligenheter inom fSreningen bytt dgare.

Styrelsen
Styrelsen har sedan foregiende ordinarie foreningsstimma haft féljande sammanséttning:
Tomas Markdalen ordférande

Agneta Fohlstrém vice ordfbrande
Zygmunt Gruszka kassor

Tiina Rénnberg sekreterare
Bj6rn Sjostrom ledamot

John Andersen ledamot

Nils Widborg ledamot
Jessica Mansén suppleant

Jens Arlebrant suppleant
Medlemsantal

Medlemsantalet har Skat fran 87 medlemmar den 31 december 2002 till 229 medlemmar den
31 december 2003.

Foreningsstimma
Den ordinarie féreningsstimman holls den 18 juni 2003.

Revisorer

P4 ordinarie foreningsstimma valdes Thorwald Jonsson till revisor och Joakim Meldahl till
revisorssuppleant.

Valberedning

Valberedning under aret har varit Hardy Henerius, Yvonne Bickman samt Maud Lundqvist

(sammankallande).

Firmatecknare
Bostadsrittsforeningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter tva i forening. ﬁ\
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Sammantriiden
Styrelsen har héllit 13 protokollférda sammantridden under dret.

I styrelsen har bl. a foljande fragor behandlats:

e Upphandling av langivare e Medlemsfrégor

e Forvirv av fastighet e Fragor rérande hyresgister
¢ Upphandling av forvaltare e Stidning och trivselfragor
e Ekonomi e Forvaltningsfragor

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har upphandlat INVA i Stockholm AB (sedermera Valvet i Stockholm AB) for att
skota den kamerala och tekniska forvaltningen. Avtalet loper till den 31 december 2004 och
kan forldngas ett ar i taget.

Fastighetsunderhall
En genomgéng av samtliga hus har genomforts och en atgérdslista har upprittats. Den héller
p4 att betas av och foljande underhall har utforts:

¢ Korrigering av elinstallationer 1 tvittstugorna
o Uppsnyggning av tvittstugorna
e Trappbelysningen 4r bytt i samtliga portar och pd vindarna
e Generellt bygglov har erhillits for inglasning av balkonger
e Ventilbyte slitsar, entréer, undercentral och kéllare
Medlemskap
Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna Stockholm.
Stiddag
En gemensam stdddag genomfordes den 27 september. Ca 65 st deltog.
Trappombud
Foljande personer har anmalt sig till trappombud:
Rolf Rundqvist Jdansen 2
Monica Henerius Jdansen 4
Jens Arlebrant Jdansen 6  styrelsens representant och sammankallande
Sofie Andersson Jdansen 8
Wiange Lundqvist Jdansen 10
Christer Lantz Jdansen 12
Peter Grundén Jdansen 14
Helene Pratt Jdansen 16
Ingela Ohlsson Jdansen 18

Trappombuden ar BRF Dillens direktkontakt till medlemmarna och vice versa —
medlemmarnas direktkontakt till styrelsen. Detta innebér att formedla tankar, tips och idéer
till styrelsen och dessutom vara personliga informationsbérare till medlemmarna. f)

A4
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Information och méten

Forutom ordinarie arsstimman har det hallits:

e en extra foreningsstimma den 2003-01-21, for att for andra gdngen rosta om av styrelse
foreslagna stadgedndringar (det forsta extra foreningsstimman i &mnet har héllits 2002-
12-03)

e en extra foreningsstimma den 2003-05-21, dér 133 medlemmar beslutade att forvdrva
fastigheten Dillen 2.

e ett informationsmote den 2003-04-28, dir medlemmar och andra boende 1 fastigheterna
har fatt veta villkor for forsiljning av fastigheterna, samt utfallen av de genomgéngna
besiktningarna.

Styrelsen har dessutom dven via anslagstavlor informerat medlemmar och andra boende om
diverse foreningsangeldgenheter.

Loner och arvoden
Arvoden till styrelse och revisor har utgétt 148 933 kronor inkl. sociala avgifter.

Hiindelser efter den 31/12 2003.

I borjan av 2004 har foljande hant inom foreningen:

Hogtrycksspolning har genomforts med lyckat resultat

2 st lagenheter har upplatits

1 st lagenhet har sélts

Gemensam varstddning med ménga flitiga deltagare genomfordes den 24 april.

Infor kommande verksamhetsar
Mycket aterstdr att genomfora frén den tidigare nimnda atgardslistan. Prioriterade arbeten for
2004 ar

e Se over och sikra lekplatser och ovrig utemiljo
e Maila samtliga trappuppgéngar

Forsikringar
Fastigheten ér fullvardeforsikrad i Stockholms Stads Brandforsékringskontor.

Ekonomisk stéllning och resultat

Vad giller foreningens resultat och stéllning hénvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar.

Styrelsen vill podngtera att av den redovisade forlusten — 49 659,11 kronor utgor foljande
belopp bokslutsposter:

e Avskrivning byggnad. 1,0 % av byggnadsviérdet 630 275

Forslag till behandling av arets resultat
Styrelsen foreslér att arets resultat pd — 49 659,11 kronor balanseras till nasta rékenskapsar. /7\,
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Bokslut for verksamhetsaret 2003

Resultatréakning

Rorelsens intdkter
Hyresintakter bostader
Hyresintékter lokaler
Arsavgifter

Summa rorelsens intdkter
Rorelsens kostnader
Verksamhetskostnader
Personalkostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Avskrivningar

Avskrivning byggnader 1,0%
Summa avskrivningar

Rorelseresultat efter avskrivningar

Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter

Arets skatter
Summa skatter

Arets resultat

2003 2002
1 578 805 0
25 884 0
3 077 394 0
4682083 0
2 436 657 - 1230
148 442 0
2 585 099 - 1230
2 096 984 - 1230
630 275 0
630 275 0
1466 709 - 1230
99 377 0
1458 136 0
1 358 759 0
107 950 - 1230
157 609 0
157 609 0
49 659 - 1 230/)1

T/

Sidan 4 av 9



Balansrdkning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Ackumulerade avskrivningar pa byggnader
Summa materiella anldaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kundfordringar

Fordringar hos leverantor

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget bundet kapital
Inbetalda insatser

Yttre reparationsfond
Summa eget bundet kapital

Eget fritt kapital
Uppléatelseavgifter
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget fritt kapital

Summa eget kapital
Skulder
Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

(3]
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2003 2002

182 688 325 0
- 630 275 0
182 058 050 0
182 058 050 0
1 620 866 0

11 628
169 570 0
5 697 881 0
4 000 000 0
11 499 945 0
193 557 995 0
- 118 489 500 0
- 191 928 0
- 118 681 428 0
- 63 532 0
193 158 0
49 659 1230
179 285 1230
- 118 502 143 1230
- 71500 000 0
- 477 340 0
- 478 619 0
- 2 566 818 0
- 33 075 - 1230
- 3 555 852 - 1230
- 75055 852 - 1230

~ 193 557 995

7
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Poster inom linjen
Stéllda sdkerheter (fastighetsférteckningar) 80 000 000 inga
Ansvarsforbindelser inga inga

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt bokféringsméssiga grunder.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar som bestar av byggnader och mark har varderats till dess anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Avsittningar och skulder
Skulder har, om ej annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvéarde.
Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Verksamhetskostnader
De redovisade verksamhetskostnaderna fordelade sig pa féljande poster:

2003 2002
Fastighetsskotsel, varor/mtr 9624 0
Teknisk férvaltning enl avtal 127 188 0
Besiktningskostnader 548 0
Reparationer bostader 98 324 0
Reparationer gemensamma utrymmen 110718 0
Reparationer tvattstugor 143 092 0
Reparationer hissar 36 925 0
Reparationer gemensamma system 5 864 0
El 285 757 0
Uppvéarmning 629 865 0
Vatten 179 011 0
Sophé&mtning 165 799 0
Grovsophadmtning 87 527 0
Fastighetsforsdkring 49 010 0
Kameral forvaltning enl avtal 174 728 0
Fastighetsskatt 321 010 0
Ovriga kostnader 11 667 1230
Summa 2436 657 1230 K
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Not 2 Personalkostnaderna
De redovisade personalkostnaderna férdelade sig pa foljande poster:

2003 2002
Styrelsearvoden 106 148 0
Revisionsarvoden 9 650 0
Arbetsgivaravgifter 32 644 0
Summa 148 442 0

Not 3 Byggnader och mark

Anskaffningsvéardet for hela fastigheten (byggnader och mark) uppgaétt tilt 179 000 000 SEK, det
redovisade varde pd byggnader och mark omfattar ocksd ombildningskostnaderna.

Fordelining mellan vérdet pa byggnader och mark motsvarar procentuell férdelning av taxeringsvardet
pa hela fastigheten, dvs. 69% fdr byggnader och 31% for mark.

Det arliga avskrivning & 1,0% gors endast pa byggnadsvérdet.

2003 2002
Byggnader 126 054 944 0
Mark 56 633 381 0
Summa 182 688 325 0
Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2003 2002
Férutbetalda forsakringspremier 49 011 0
Kameral férvaltning enl avtal 91 210 0
Ovriga forutbetalda kostnader 29 349 0
Summa 169 570 0
Not 5 Kassa och bank 2003 2002
Postgiro 70718 0
Checkkonto pa Handelsbanken 442 520 0
Checkkonto 1 pd HSB (numera Féreningssparbanken) 9 154 0
Checkkonto 2 p4 HSB (numera Foéreningssparbanken) 5175 489 0
Summa 5 697 881 0
Not 6 Ovriga kortfristiga placeringar
Foreningen har placerat 4 000 000 SEK i ettarig bankcertifikat hos HSB (numera
Foreningssparbanken) till en rénta & 2,90 %.
P3a férfallodagen den 2004-09-17 erhaller féreningen en rénta & totalt 115 356 SEK, varav 33 000
SEK redovisas under 2003 som upplupen ranteintékt.
Not 7 Inbetalda insatser 2003 2002
Totala vérdet pd insatser 147 163 500 0
Dold reserv i form av &nnu ej upplatna bostadsritter - 28674000 0
Summa 118 489 500 0
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Not 8 Yttre reparationsfond

Enligt stadgar for BRF Dillen 2 skall ett belopp motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérdet

arligen avsittas till yttre reparationsfond.
For ar 2003 &r taxeringsvérdet satt till ett belopp 4 127 952 000 SEK

Ackumulerat avsattning
Arets avsittning

Summa

Not 9 Balanserat resultat
Foregdende éars resultat
Avsatt till yttre reparationsfond

Summa

Not 10 Langfristiga skulder

2003 2002
0 0
191 928 0
191 928 0

2003 2002
- 1230 0
- 191 928 0
- 193 158 - 1230

Féreningen har under dret amorterat ett belopp 8 7,5 MSEK. Féreningen har per den 2003-12-31 tre

I&n med féljande belopp och villkor (alla 1an &r amorteringsfria):

Réantesats Belopp Loptid
HSB (numera Foreningssparbanken) 3,290 % 16 833 334 Rdrligt
HSB (numera Féreningssparbanken) 3,490 % 27 333333  2006-06-30
HSB (numera Foreningssparbanken) 4,280 % 27 333 333 2008-06-30
Summa 71 500 000
Not 11 Skatteskulder 2003 2002
Fastighetsskatt 321 010 0
Inkomstskatt 157 609 0
Summa 478 619 0
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2003 2002
Avréknade sociala avgifter 29 970 0
Upplupna sociala avgifter 2674 0
Férutbetalda hyror och &rsavgifter 2 267 594 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 266 580 0
Summa 2 566 818 0
Not 13 Ovriga skulder 2003 2002
Skuld till medlemmar 1230 1230
Kallskatt 31 845 0
Summa 33 075 1230 /4
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Solna den 28 aprll 2004
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Tomas Markdalen Agneta Fohlstrom
ordfoérande s vice ordférande
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Tiina Ronnberg ‘
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gmun ‘Gruszka
kassor sekreterare
~ s
Bjorn Sjostrom John Andersen
ledamot ledamot

/ B i “‘/‘1‘\.\ \ /“‘( Q‘» -
Nils Widborg LN
ledamot

Min revisionsberittelse betriffande denna &rsredovisning har avgivits den 2€ . 2 2ot

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman 1

Bostadsrittsforeningen Dillen 2, Solna Org.nr 769608-2283

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostads-
rittsforeningen Dillen 2, Solna for rdkenskapséaret 2003.Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
och férvaltningen pd grundval av min revision

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehaller nigra visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt bedéma den samlade
informationen i irsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Solnaden Z& april 2004




