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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Dillen 2, Solna far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2004-01-01 till 2004-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsféreningen bildades den 16 oktober 2001 och registrerades hos PRV
den 9 april 2002. Den 1 juli 2003 éverlats fastigheten Dillen 2 till féreningen.
Fastigheten bestar av 194 bostadsldgenheter med en sammanlagd yta av 16 352
kvm samt 2 st lokaler pa totalt 66 kvm.

Den 31 december 2004 hade féreningen upplatit 153 lagenheter pa totalt 13 468 kvm
(149 lagenheter pa totalt 13 166 kvm per 31 december, 2003) som bostadsratter.
Under det gangna aret har 19 st. bostadsratter inom féreningen bytt &gare.

Styrelsen
Styrelsen har sedan féregadende ordinarie féreningsstamma haft féljande
sammansattning:

Agneta Fohlstrém ordférande

Bjoérn Sjostrém vice ordférande, avgatt fran styrelsen 2004-08-24
John Andersen ledamot fram till 2004-09-06 darefter vice ordférande
Zygmunt Gruszka kassor

Joakim Meldanhl sekreterare

Sofia Vahine ledamot

Nils Widborg ledamot

Andreas Mansson suppleant fram till 2004-09-06 darefter ledamot
Jessica Mansén suppleant

Medlemsantal
Medlemsantalet har ékat fran 225 medlemmar den 31 december 2003 till 237
medlemmar den 31 december 2004.

Féreningsstimma
Den ordinarie féreningsstamman hélls den 12 maj 2004.

Revisorer
Pa ordinarie féreningsstdmma valdes Thorwald Jonsson till revisor.

Valberedning
Valberedning under aret har varit Yvonne Backman, Hardy Henerius samt Tomas
Markdalen (sammankallande).

Firmatecknare
Bostadsrattsféreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter tva i forening. ﬂ\
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Sammantrdaden
Styrelsen har hallit 15 protokollférda sammantraden under aret.

| styrelsen har bl. a féljande fragor behandlats:

Utformning av lekplats e Medlemsfragor

Jamkning i avtal med Valvet AB Fragor rérande hyresgaster
Avtal angaende snérdjning Stadning och trivselfragor
Ekonomi Forvaltningsfragor
Fasaden

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har upphandlat Valvet i Stockholm AB for att skéta den kamerala och
tekniska forvaltningen. Avtalet I6per till den 31 december 2005 och kan forlangas ett
ar i taget.

Fastighetsunderhall
En genomgang av samtliga hus har genomférts och en atgardslista har upprattats.
Den haller pa att betas av och féljande underhall har utférts under aret:

e Ommalning av trappuppgangar

¢ Ommaining av entrén

e Tatning av akuta sprickor i fasaden

Medlemskap

Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna Stockholm.
Trappombud

Féljande personer har varit trappombud under 2004:
Rolf Rundqvist Jdansen 2

Monica Henerius Jdansen 4

Jens Arlebrant Jdansen 6

Sofie Andersson Jdansen 8

Wange Lundqvist Jdansen 10

Christer Lantz Jdansen 12

Peter Grundén Jdansen 14

Helene Pratt Jdansen 16

Ingela Ohlsson Jdansen 18

Trappombuden ar BRF Dillens direktkontakt till medlemmarna och vice versa —
medlemmarnas direktkontakt till styrelsen. Detta innebar att formedla tankar, tips och
idéer till styrelsen och dessutom vara personliga informationsbarare till
medlemmarna. Under aret har trappombuden haft en underordnad roll, men férnyade
kontakter har tagits infér 2005. En gemensam stdddag genomférdes 24 april vilken
anordnades av trappombuden.@L
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Information och méten

Styrelsen har via anslagstavlor informerat medlemmar och andra boende om diverse
féreningsangelagenheter. Dessutom har information delats ut i brevliadorna i
samband med en enkat angaende sprickor i fastigheten. Styrelsen har aven
framstallt informationsfolder riktad till de nya mediemmarna.

Léner och arvoden
Arvoden till styrelse och revisor har utgatt 129 654 kronor inkl. sociala avgifter.

Handelser efter den 31/12 2004.
| bérjan av 2005 har féljande hant inom féreningen:
e Ommaining av trapphus har slutforts
Akut tatning av fasadsprickor har utférts
2 st lagenheter har upplatits genom férséljning pa den 6ppna markanden
Arbete med att bygga en lekplats fér mindre barn har pabérjats
Nya energisnala tvattmaskiner har installerats i alla tvattstugor
Gemensam varstadning med manga flitiga deltagare genomférdes den 23
april
e Det tvaariga bundna lanet om 27 333 333 kronor har omsatts till en rorlig ranta
med 90 dagars bindning

Infér kommande verksamhetsar
Mycket aterstar att genomféra fran den tidigare ndmnda atgéardslistan. Prioriterade
arbeten fér 2005 ar

o Fasadrenovering

Foérsdkringar
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Stockholms Stads Brandférsékringskontor.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Ekonomisk stillning och resultat
Vad galler féreningens resultat och stallning hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar.

Styrelsen vill poangtera att i den redovisade férlusten & — 1 109 554,01 kronor ingar
féljande poster:

o Efterdebitering av el kostnader for ar 2003 195 476

e Avskrivning byggnad. 1,0 % av byggnadsvardet 1260 549

Forslag till behandling av arets resultat samt avsittning till yttre
reparationsfonden

Styrelsen foreslar att arets resultat pa — 1 109 554,01 kronor balanseras till nasta
rakenskapsar.

Styrelsen féreslar att ett belopp om 420 945 kronor motsvarande 3 % av arets
taxeringsvéarde avsatts till yttre reparationsfondﬁ
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Resultatriakning
Rorelsens intikter Not 2004 2003
Hyresintakter bostader 2513 006 1578 805
Hyresintakter lokaler 51 316 25 884
Arsavgifter 6 520 850 3077 394
Summa rorelsens intikter 9085172 4682083
Roérelsens kostnader
Verksamhetskostnader 1 - 5 883 541 - 2 436 657
Personalkostnader 2 - 129 654 - 148 442
Avskrivning byggnader 1,0 % 3 - 1260 549 - 630 275
Avskrivning férbattringsinvesteringar 4 - 82 546 o
Summa rorelsens kostnader - 7 356 290 - 3215374
Rorelseresultat 1728 882 1466 709
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 219 036 99 377
Rantekostnader och liknande resultatposter - 2543 374 - 1458 136
Summa finansiella poster - 2 324 338 - 1 358 759
Resultat efter finansiella poster - 595 456 107 950
Skatter
Arets skatter - 514 098 - 157 609
Summa skatter - 514 098 - 157 609
Arets resultat - 1109554 - 49 659 ”\
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Tillgangar Not 2004 2003
Anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 180 797 501 182 058 050
Forbattringsinvesteringar 4 717 104
Summa materiella anldggningstillgangar 181 514 605 182 058 050
Summa anldggningstillgangar 181 514 605 182 058 050
Omsittningstillgangar

Hyresfordringar 207 491 1 620 866
Kortfristiga fodringar 172 668 11628
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5 114 651 169 5670
Summa Fordringar 494 810 1802 064
Kortfristiga placeringar 6 10 000 000 4 000 000
Kassa och bank 7 3433 516 5697 881
Summa omsittningstiligangar 13 928 326 11 499 945
Summa tillgangar 195 442 931 193 557 995
Eget kapital och skuilder

Eget bundet kapital

Inbetalda insatser 8 121 207 500 118 489 500
Yitre reparationsfond 9 612 873 191 928
Summa eget bundet kapital 121 820 373 118 681 428
Ansamlat forlust

Upplatelseavgifter 10 1538 362 63 532
Balanserat resultat 11 663 762 193 158
Arets resuitat 1109 554 49 659
Summa ansamlat férlust 234 954 179 285
Summa eget kapital 121 585 419 118 502 143
Skulder

Langfristiga skulder 12 71 500 000 71 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 383 664 477 340
Skatteskulder 13 785 251 478619
Ovriga skulder 14 15 000 33075
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 1173 597 2 566 818
Summa kortfristiga skulder 2 357 512 3 555 852
Summa skulder 73 857 512 75 055 852
Summa eget kapital och skulder 195 442 931 193 557 995 a
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Poster inom linjen
Stallda sakerheter (fastighetsférteckningar) 80 000 000 80 000 000
Ansvarsférbindelser inga inga

Kassaflodesanalys

2004 2003
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster - 595 456 107 950
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 0 0
Avskrivningar 1343 095 630 275
Fastighetsskatt 661 483 321010
Betald skatt - 963 022 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 446 100 1059 235
fore forandring av rérelsekapital
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning (-)/minskning (+) av lager 0 0
Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar 1401 327 - 1 802 064
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder - 1504 972 3076 003
Kassaflode fran 16pande verksamhet 342 455 2333174
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter - 799 650 - 182688 325
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillg. 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 799 650 - 182688 325
Finansieringsverksamhet
Upptagning av lan 0 80 000 000
Amortering 13n 0 - 8 500 000
Inbetalda insatser 2718 000 118 489 500
Inbetalda upplatelseavgifter 1474 830 63 532
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 192 830 190 053 032
Arets kassaflode 3735635 9 697 881
Likvida medel vid arets borjan 9 697 881 0
Likvida medel vid arets slut 13 433 516 9 697 881 %
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Foreningens redovisningsprinciper éverensstdmmer med ARL samt BFN allménna rad.
Tillampade principer ar oférandrade i jamférelse med forra aret.

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar som bestar av byggnader och mark har varderats till dess anskaffningsvérde.
Forbattringsinvesteringar som har genomférts under aret har aktiverats med 717 104 kronor (se not 4)

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Avsittningar och skulder
Skulder har, om ej annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvarde.
Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Verksamhetskostnader
De redovisade verksamhetskostnaderna fordelade sig pa féljande poster:

2004 2003

Besiktningskostnader 10123 548
El 904 992 285 757
El - efterdebitering for ar 2003 195 476 ==

Fastighetsférsakring 102 423 49 010
Fastighetsskatt 661483 321010
Fastighetsskotsel, varor/mtrl 35 961 9624
Grovsophamtning 189 676 87 527
Reparationer gemensamma system 113 658 5 864
Reparationer hissar 118 640 36 925
Reparationer och underhall bostader och lokaler 110 311 98 324
Reparationer och underhall gemensamma utrymmen 219 556 110718
Reparationer och underhall tvattstugor 81028 143 092
Snéréjning 98 661 -

Sophamtning 296 830 165 799
Teknisk och kameral férvaltning enl. avtal 802 495 301916
Uppvéarmning 1469 847 629 865
Vatten 400 027 179 011
Ovriga kostnader 72 354 11 667
Summa 5 883 541 2 436 657

Not 2 Personalkostnaderna
De redovisade personalkostnaderna férdelade sig pa féljande poster:

2004 2003
Styrelsearvoden 89 300 106 148
Revisionsarvoden 12 553 9 650
Arbetsgivaravgifter 27 801 32644
Summa 129 654 148 442 /Z_
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Not 3 Byggnader och mark

Anskaffningsvardet for hela fastigheten (byggnader och mark) har uppgatt till 179 000 000 SEK, det
redovisade varde pa byggnader och mark omfattar ocksa ombildningskostnaderna.

Férdelning mellan vardet pa byggnader och mark motsvarar procentuell férdelning av taxeringsvérdet
pa hela fastigheten under férvarvaret 2003, dvs. 69 % for byggnader och 31 % for mark.

Den érliga avskrivningen & 1,0 % gdrs endast pa byggnadsvardet.

2004 2003

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 126 054 944 126 054 944
Ingaende anskaffningsvarde mark 56 633 381 56 633 381
Arets investeringar - --

Utgdende anskaffningsvarde 182 688 325 182 688 325
Ingaende ackumulerade avskrivningar - 630 275 0
Arets avskrivning - 1260 549 - 630 275
Utgdende ackumulerade avskrivningar - 1 890 824 - 630 275
Summa 180 797 501 182 058 050

Not 4 Forbittringsinvesteringar
Féreningen har under 2004 gjort investeringar som hanfér sig till eftersatt underhall samt férbéattringar
som okar vardet pa fastigheten. Dessa investeringar skall skrivas av under en 7 arsperiod.

2004 2003
Ingdende anskaffningsvarde 0 -
Arets investeringar 799 650 -
Utgdende anskaffningsvarde 799 650
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0
Arets avskrivning - 82 546 -
Utgdende ackumulerade avskrivningar - 82 546 0
Summa 717 104 0
Not 5 Foruthetalda kostnader och upplupna intékter 2004 2003
Forutbetalda férsakringspremier 53 412 49 011
Ovriga férutbetalda kostnader 61239 120 559
Summa 114 651 169 570

Not 6 Ovriga kortfristiga placeringar

Foreningen har i december 2004 placerat 10 000 000 SEK i Féreningssparbankens
Penningmarknadsfond MEGA.
Féreningens placering fran 2003 & 4 000 000 SEK i ettarig bankcertifikat har I6sts ut.

Not 7 Kassa och bank 2004 2003
Postgiro 26 583 70718
Checkkonto pa Handelsbanken 624 956 442 520
Checkkonto Féreningssparbanken 2781977 5 184 643
Summa 3433516 5 697 881 @L
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Not 8 Inbetalda insatser 2004 2003

Totala vardet pa insatser 147 163 500 147 163 500
Dold reserv i form av annu ej upplatna bostadsréatter - 25 956 000 - 28 674 000
Summa 121 207 500 118 489 500

Not 9 Yttre reparationsfond

Enligt stadgarna for BRF Dillen 2, Solna skall ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvardet arligen avséttas till yttre reparationsfond.
For ar 2004 ar taxeringsvardet satt till ett belopp 4 140 315 000 SEK

2004 2003
Ackumulerat avséttning 191 928 -—-
Arets avsattning 420 945 191 928
Summa 612 873 191 928

Not 10 Upplatelseavgifter

Foreningen har under aret upplatit 4 lagenheter. Tva till gamla hyresgéaster och tvd genom forsaljning pa
den 6ppna markanden. Forsaljningskostnader inklusive iordningstéllande och hyresférluster har belastat
denna post.

2004 2003
Ackumulerat varde 63 532 ---
Arets 6kning 1587 419 63 532
Forsaljningskostnader - 112 589
Summa 1538 362 63 532
Not 11 Balanserat resultat 2004 2003
Balanserat resultat fran féregaende ar - 193 158 0
Foéregaende ars resultat - 49 659 - 1230
Avsatt till yttre reparationsfond - 420 945 - 191 928
Summa - 663 762 - 193 158

Not 12 Langfristiga skulder
Fdéreningen har per den 2004-12-31 tre lan med féljande belopp och villkor (alla Ian &r amorteringsfria):

Réntesats 2004 2003
Foéreningssparbanken - rorlig 90 dagars ranta 2,549 % 16 833 334 16 833 334
Foreningssparbanken - bunden till 2008-05-17 3,490 % 27 333 333 27 333 333
Foéreningssparbanken - bunden till 2005-05-18 4,280 % 27 333 333 27 333 333
Summa 71 500 000 71 500 000
Not 13 Skatteskulder 2004 2003
Fastighetsskatt arets taxering 661 483 321010
Betald preliminar f-skatt - 642 012 -
Inkomstskatt arets taxering 516 287 157 609
Ej &nnu betalda skatter fran férra aret 157 609 -
Upprékning av forra arets inkomst och fastighetsskatt 91 884 -—
Summa 785 251 478 619 K
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2004 2003

Avrdknade sociala avgifter 13 637 29970
Upplupna sociala avgifter 3447 2674
Férutbetalda hyror och arsavgifter 770 829 2 267 594
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 385 684 266 580
Summa 1173 597 2 566 818
Not 15 Ovriga skulder 2004 2003

Skuld till medlemmar - 1230
Kallskatt 15 000 31 845
Summa 15 000 33075

Solna den 4 maj 2005

Agneta Fohlstréom
ordforande

o ,,——"
™

Zygmunt Gruszka
kassor

Andreas Mansson
ledamot

\
Nils Widborg
ledamot

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den £ Mdﬂ“ 2005

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman 1

Bostadsrittsféreningen Dillen 2, Solna Org.nr 769608-2283

Jag har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Bostads-
rittsforeningen Dillen 2, Solna for rdkenskapsaret 2004. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsdkra mig om att &rsredovisningen inte
innehaller nagra visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, &tgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
fSreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Solna den 8 maj 2005




