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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Dillen 2, Solna far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2020-01-01 till 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foéreningen ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s.
féreningen ar en akta bostadsrattsférening.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostéader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen bildades den 16 oktober 2001 och registrerades hos
Bolagsverket den 9 april 2002.

Féreningens byggnader

Foéreningens byggnader uppférdes under aren 1970 - 71 ligger i Solna kommun och
har beteckning Dillen 2. Féreningen férvarvade fastigheten Dillen 2 med tillhérande
mark den 1 juli 2003. Féreningens byggnader utgérs av tre sjuvaningshus.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos férsakringsbolaget Trygg Hansa. Ansvars-
forsakring for styrelsen ingar. | forsédkringen ingar dven bostadsrattstillagg for alla
medlemmar.

Fastigheten bestar av 196 bostadslagenheter med en sammanlagd yta av 16 418
kvm samt 5 lokaler med en sammanlagd yta av 121 kvm.

Per den 31 december 2020 2019 2018 2017 2016 2015
Antal upplatna ldgenheter 176 176 173 171 171 169
Upplaten yta kvm 14992 | 14992 | 14820 | 14694 | 14694 | 14 466
Antal hyresrétter 20 20 23 25 25 27

176
174
172

(=]

2011 2012 2013

Antal upplatna lagenheter
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Lagenhetsférdelning
Bostadsldgenheterna fordelar sig pa féljande satt med avseende pa antal och ytor:

Typ av Igh Lgh yta Totalyta Antal Igh | Varav hyresrétter
2 rum och kokvra 33 kvm 66 kvm 2 ---
1 rum och kdk 36 kvm 756 kvm 18 3 Igh om 108 kvm

41 kvm 41 kvm 1 -—

54 kvm 108 kvm 2 ---

2 rum och kok 36 kvm 108 kvm 3 —

48 kvm 48 kvm 1 —

64 kvm 2 560 kvm | 40 7 Igh om 448 kvm

65 kvm 260 kvm 4 _—

3 rum och kok 87 kvm 6 699 kvm | 77 10 Igh om 870 kvm

4 rum och kok 101 kvm 304 kvm 3 -—

103 kvm 1957 kvm |19 —

109 kvm 109 kvm 1 e

5 rum och kok 126 kvm 126 kvm 1 -—-

6 rum och kdk 141 kvm 3384 kvm |24 —

Totalt

1 16 418 | 196 20 Igh om 1 426 kvm

Under det gangna aret har 9 st. bostadsratter inom féreningen bytt &gare.

Férvaltning

Emvix Foérvaltnings AB har sedan 2006 haft ansvar att skéta den I6épande
kamerala férvaltningen.

Norrsidans Allservice AB har ansvarat fér den dagliga tekniska férvaltningen.

Telefonjouren och mejlsvar for saval hyresgaster som bostadsrattsinnehavare
har féreningens ordférande och vice ordférande ansvarat for.

Viklunds Stad i Sverige AB (fd. Stadgiganten AB) har varit ansvarig for
stadningen i trapphusen, hissarna, tvattstugorna och kallargangarna.

ManKan AB skéter underhall och service av vara hissar. Efterhand som nya
hissar installeras, kommer service och underhall att skétas av Otis.

Nordic Garden AB skoter snéréjningen samt skétsel av buskar och gréna ytor.

Féreningen ar medlem i Fastighetsdgarna Stockholm samt Bostadsrétterna
vilkka har anlitats fér konsultationer rérande vissa hyresrattsliga fragor.
Fastighetsagarna anlitas &ven fér hyresférhandlingar med Hyresgést-
féreningen.

Féreningen ombesérier uppstalining och hdmtning av container fér grévre
avfall ett par ganger om aret.

Foéreningen har fér narvarande rorligt avtal med EON for el-leveranser.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under det gangna aret har underhallsarbeten/investeringar genomforts eller
pabdrjats enligt féljande:

Nya hissar har installerats i hus A och B. | hus C genomférs arbetet under
férsta halvan av 2021.

Foéreningen har fortsatt med underhall av hyreslagenheter

Uppféljning av prognosbaserat varmestyrningssystem med avseende pa
minskning av kostnader fér uppvarmning

Genomférda férandringar av utemiljon med ny bredare trappa med racken och
stenmur med nya planteringar utefter gaveln hus A, B och C. Komplettering
med nya stolpar och pollare fér battre belysning fér en tryggare utemiljé.
Sakring av slant vid kallardérr vid port 2 med ny mur och récke.

Byte av bredbandsleverantor

Den ordinarie féreningsstamman hélls den 15 juni 2020.
Energideklaration utférd. Byggnaderna erhéll energiklass D.
Radonmétning utférd.

Genomfort férhandlingar och diskussioner med Solna stad om sophamtning
vilket bl.a. resulterat i nedsattning av sophamtningsavgifter.
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Infér kommande verksamhetsar
Prioriterade arbeten fér 2021:

o Fortsatt arbete med utbyte av hissar i port 14-18.

e Fortsatt arbete med den langsiktiga underhallsplanen.

e Fortsatt underhalisarbete i hyreslagenheter utifran uppkomna behov.

o Fortsatt arbete kring férbattrad boendemiljé och minskat energiutnyttjiande.
e Byte/reparation av taken

o Kontroll av statusen pa fastighetens fénster

o Fdrbattra sakerheten i fastigheterna

Medlemsinformation

Styrelsen har via anslagstavlor, e-post, var hemsida - www.dillen2.se - samt i vissa falll
direkt i breviadorna informerat medlemmar och andra boende om diverse férenings-
angelagenheter. Vi vill paminna alla boende att anmiila sig till e-nyhetsbrev pa
hemsidan. D4 kommer de fa ett mejl varje gang ny information har lags upp.

Portvardar &r inte bara en viktig brygga for informationsspridning mellan styrelsen
och medlemmar/hyresgéster utan spelar en avgérande roll fér allas trivsel i vart
bostadsomrade. Portvdrdarna arvoderas med en symbolisk summa av 900 kronor
per ar.

Port 2 Lillemor Robertsson
Port 4 Vakant
Port 6 Kitty Gurb Johansson
Port 8 Charlotta Riiden
Port 10 Charlotta Riiden
Port 12 Ola Hellstrom
Port 14 Eva-May Sjélund
Port 16 Monica Westerlund
Port 18 Sirje Hansson
300 Antal medlemmar per 31 december

290
280
270

260
250
240
230
220

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Sidan 6 av 24



Styrelsen

Styrelsen har sedan foregaende ordinarie féreningsstamma haft féljande
sammanséttning och arbetsférdelning:

Peter Walz

Agneta Fohlstrém

Bo Karlsson
Bo Nilsson
Michéle Harland

Simon Ohlsson
Tiina Rénnberg
Moa Sandstrom

BRF Dillen 2, Solna
769608-2283

ordférande, teknisk forvaltning,
tradgardsférvaltning, brandinspektion, féreningens
fibernatverk

vice ordférande, sekreterare, medlemsfragor,
kontakt med méaklare

ledamot, teknik, milj6é

ledamot, ekonomi, arsredovisning

ledamot, information, hemsidan, passersystem,
kontakt med trappombuden

ledamot, hanterar hissbytet

ledamot, hyresgastfragor, lekplatserna
suppleant, backup till informationsansvarig

Bostadsrattsféreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter tva i

férening.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Styrelsen har hallit 12 sammantraden under aret. Under dessa sammantraden
har bland annat féljande fragor behandlats:

» Ekonomisk férvaltning: e Hissbyte
e Budget och budgetuppféljning e Uppfélining av arbete med
o Arsredovisning hissbyte

> Trivsel och miljéfragor:

Yttre miljé och inre miljé
Energibesparing

» Ovrig teknisk forvaltning:
¢ Langsiktig investerings-
underhallsplan rérande
fastigheten och hyresréatter

» Medlems- och hyresgastfragor: e Fastighetsforsakring
Ansékan om medlemskap e Vattenskador
Ansdkan om andrahandsuthyrning e Brandsikerhet, anpassning till nya
Renovering av hyreslagenheter regler av bl.a. raddningsvagar och
Ovriga medlemsfragor skyltning.
Ovriga hyresgastfragor OVK
Information Inbrott i kédllarna

Féreningsstamma

Stopp i sopsugen

Byte av bredbandsleverantér {ill
Stockholms stadsnét
Automatisk éppning av portarna
Injustering av varmen
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Revisor
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Pa den ordinarie foreningsstdmman valdes Anders Bergman, Mazars AB till revisor.

Valberedning
Valberedning har under aret varit Mats Magnusson (sammankallande) och Bjérn

Raunio.

Flerarséversikt
Utveckling av taxeringsvardet:

2020 2019 2018 2017 2016
Byggnad | 183 689 000 | 183 689 000 | 150 351 000 | 150 351 000 | 132 142 000
Mark 192 493 000 | 192 493 000 | 119 000 000 | 119 000 000 | 114 129 000
Summa | 376 182 000 | 376 182 000 | 269 351 000 | 269 351 000 | 246 271 000
Andra nyckeltal:
2020 | 2019 | 2018 | 2017 | 2016

Nettoomséttning itkr | 11400| 10776 | 10567 | 10 746 | 10 790
Resultat efter finansiella poster | i tkr 378 | -1874 15 504 394
Resultat exklusive avskrivningar | itkr | 4884 | 2649| 3507| 4316| 4169
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta i kr 598 594 592 595 595
Réntekostnad/kvm .
bostadsrattsyta Hkr 36 27 23 16 15
Driftkostnad/kvm totalboendeyta | i kr 301 476 417 385 391
varav: reparationer och .

underhall i kr 51 82 73 45 48

taxe- och avtals- .

bundna kostnader i kr 198 242 225 212 222
Lan/kvm bostadsrattsyta ikr | 6511 6670 6465| 3369| 3369
Soliditet i % 62 61 61 74 74
Réantekostnad/omséttning i % 5 4 3 2 2
Laneskuld/taxeringsvarde i % 26 26 39 18 18

Arsavgiften har inte férandrats sen 2007. Med start 2020 inférdes debitering av
hushalisel, vilket innebar en 6kning av medlemmarnas totala avgifter till féreningen.
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Miljdmal och energibesparande atgarder
Vid energideklarationen faststalldes vart primara energital till 91 KWh per kvm och ar.

Det ar ett bra varde for var typ av fastighet byggd pa 70-talet. Fér nybyggnation galler
75 KWh per kvm och ar. En ny energideklaration kommer att tas fram under 2020.

Var ambition &r att minska pa energiférbrukningen. Detta skall ske genom byte till
energisnalare I6sningar for el och varme samt besparingar genom ett miljétank hos
vara boende. For 2021 diskuteras anlaggning av solceller.

Foreningen har under de senaste aren genomfort flera energibesparande atgarder sa
som IMD (Individuell Matning och Debitering) fér elférbrukning, ny vdrmecentral och
prognosstyrd varmeférsorjning.

Nyckeltal, energiférbrukning:
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Vatten ikbm | 31418 30349 | 23578 | 22800 | 24 762 | 25467 | 26 850 | 21 223 | 20 626 | 19 447

El iMmwh| 958 905 829 763 740 736 720 742 752 631
i MWh| 2182 | 2464 | 2379 | 2280 | 2262 | 2391 | 2177 | 2092 | 2136 | 2011

Fijérvirme

Diagrammet nedan visar férandring i % av energiférbrukning och vatten jamfért med
aret 2011. Som diagrammet visar har elférbrukningen minskat med drygt 34% och
vattenférbrukningen med nédra 35%. Inférandet av IMD har sannolikt bidragit till den
relativt stora minskningen av elférbrukningen under 2020.

20,0%

10,0%

0,0% [— . —_—

2051 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2029

e\ alten Ef  empe=Fjarrvarme

Var ambition for 2021 &r att fortsatta jobba for att minska forbrukningen av el, varme
och vatten. Foérutom att dessa mal bidrar till en battre miljo forbattrar det aven
féreningens ekonomi.
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Foérdndring av eget kapital

Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 135 382 500 38380857 1616106 -12640295 -1874350

Insatser

Arets inbetalda insatser

Arets inbetalda

upplatelseavgifter

Resultatdisposition enligt

stémmobeslut 1128546  -3002896 1874350
Arets resultat 377 952
Utgaende eget kapital 135 382 500 38 380 857 2744652 -15643191 377 952

Styrelsens syn pa foreningens ekonomiska stéllning och resultat

Féreningens ekonomi &r god och stabil. Arets resultat fére avskrivningar visar ett
Overskott om 4 883 659 (2 645 599 kronor forra aret).

Féreningen har under aret investerat 5 506 tkr i olika projekt:
e Byte av hissar 4 545 tkr

e Stédmur och trappa, 756 tkr
e Nya kortlasare till passersystem, 205
o Elektroniska Ias till kallar- och vindsforrad.
Dessa investeringar har féreningen finansierat via egna medel.

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning hanvisas till nedanstdende resultat-
och balansréakningar, kassaflédesanalys samt tillhérande bokslutskommentarer.

Forslag till behandling av arets resultat
e Styrelsen foreslar stdmman att den ansamlade férlusten behandlas enligt
féljande:

Arets resultat pa 377 952 kronor samt ansamlad forlust om -15 643 191
kronor, tillsammans -15 265 239 kronor, inklusive arets avsattning om
1 128 546 kr till yttre reparationsfond balanseras i ny rakning.
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BOKSLUT FOR VERKSAMHETSARET 2020

Resultatrdkning

Not

Nettoomsattning 5
Ovriga rérelseintakter
Summa rérelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Underhallskostnader
Driftskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

w oOND

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Arets skatter

Arets resultat

Arsavgifte Arets intéktsfordelning,, ;.
h

. intakter
78,0% _ E— 4,9%

Hyror
bostader
16,0%
Hyror
lokaler
1,1%
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2020

11 400 473
68 599

11 469 072

- 830333
- 4 936 586
- 273139

- 4505 707

-10 545 766

923 307

-545 345

-545 345

377 952

377 952

Arets kostnads-
férdelning

Taxebundna

kostnader
49 3%

2019

10 775 607
86 963

10 862 570

-1 350 955
-6 184 113
-279 237

-4 519 949

-12 334 254

-1 471 684

17 826
-416 983
-399 157

-1 870 840
-3510

-1 874 350

Ovrigt
forvaltning
25,6%

Parsonal

4,1%

Rantor
8.3%

Underhall
12,6%



Balansrakning - Tillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnadens ursprungliga
komponenter

Byggnadens bytta komponenter
Byggnadens nya komponenter
Mark och markanldggningar
Maskiner och inventarier
Pagaende arbete

Not

10

11
12
13
14

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna

intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

15

17
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2020

101 425 708

88 800 584
1 054 344
57 351 814
24 000

6 328 010

254 984 460

254 984 460

11 764
349

386 055

398 168

5015 992

5015992

5414 160

260 398 619

2019

102 823 657

91 660 365
1 043 665
56 633 381
40 001
1782279

253 983 348

253 983 348

20 357
349

193 576

214 282

7 862 987

7 862 987

8 077 269

262 060 617



Balansrakning - Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resulitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Skuider

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not
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2020

18
19

20

21

22

23

173 763 357
2 744 652

176 508 009

- 15643 191
377 952

- 15 265 239

161 242 770

44 325 000

53 050 000
420 074

18 686

301

1341789

54 830 850

99 155 850

260 398 619
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2019

173 763 357
1616 106

175 379 463

-12 640 295
-1 874 350

-14 514 645

160 864 818

98 000 000

1851455
8 494
56 795

1279 055

3195 799

101 195 799

262 060 617
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Fran och med rakenskapsaret 2016 upprattas arsredovisningen i enlighet med
arsredovisningslagen, samt det som anges i BFNAR 2012:1, Bokftrings-
namndens allmanna radd om arsredovisning och koncernredovisning, sk K3-
regelverk.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjande-
perioder och darfér har fastighetens bokférda varden fordelats pa vasentliga
komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vag-
ledningen fér komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassning
till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas ater-
stdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgérder
pa vasentliga komponenter har beaktats sa vadl som ackumulerade avskriv-
ningar dvs man har anvant direkt infasning med bruttometoden

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om
inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om
inget annat anges nedan.

Intékter

Arsavgifter och hyresintakter samt IMD for elférbrukning redovisas for den
period de avser. Forskottsbetalda arsavgifter och hyror redovisas darmed som
férutbetalda intékter.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvardet minskat med eventuell ned-
skrivning.

Avsittningar och skulder
Skulder har, om ej annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvardet.
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. Utgifter for férbattringar av tillgangars prestanda, utéver
ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisad varde. Utgifter for reparation och
underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematisk 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt linjar avskrivnings-
plan.

Anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar. Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan
over tillgangarnas foérvantade nyttjandeperiod uppdelad pa nedanstaende
komponenter.

Tabellen nedan visar hur materiella anlaggningstillgangar har foérdelats pa
komponenter och vilken avskrivningsplan har tillampats:

Komponent Arlig avskrivhing Kommentar
Stomme 1,1%
Stomkompletteringar/innervaggar 1,1%
Yttertak 12,5%
Fasad och Baikonger 4,3%
El varav

El-centraler i varje lagenhet 33,3% Byte 2018/2019

El-besparande belysning 12,5%

Resterande komponenter 2,6%
Fonster 2,6%
VS-stammar 33,3% Byte 2018/2019
Nya stammar i smé lagenheter 1,7% Endast pa Jungfrudansen2
Varme varav

Fjarvarmeanslutning 4,8%

Temperaturstyrning for radiatorer 25,0%

Undercentralen 2,5%

Resterande delkomponenter virme

2,6% t ex radiatorer

Ventilation 8,3%
Hissar 7,7%
Bredband 7.7%
Passeringssystem 8,3%
Restpost 2,6%

Inkomstskatt

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening och beskattas darfor endast fér
inkomster som inte ar hanforliga till fastighetsinnehavet. Féreningen har inga
inkomster utdver avgifter samt rantor hanférliga till fastighetsinnehavet och
betalar darfér ingen inkomstskatt. Dock har féreningen ett gammal icke utnyttjat
underskott av naringsverksamhet om 86 791 kronor som kan anvéndas for att
dras av mot eventuella inkomster som inte ar hénférliga till fastighetsinnehavet.
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Not 2 Kassaflédesanalys

BRF Dillen 2, Solna

Kassaflodesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet
omfattar endast transaktioner som medfért in- eller utbetalningar. Som likvida medel i
kassafloddesanalysen klassificerar foreningens, foérutom kassamedel, disponibla tillgodo-

havanden hos banker och andra kreditinstitut.

Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

Avskrivningar

Foérandring i ranteskuld

Ranta mm skattekonto

Fastighetsskatt

Betald skatt
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore fordndring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/férséaljningar av finansiella
anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhet

Upptagning av lan

Amortering av lan

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020
377 952

4 505 707
- 2237

291 904

-273 218

4 904 582

- 204 808
1414 950

3 284 825

5 506 820

5 506 820

- 625 000

- 625 000

2 846 995

7 862 987

5015992

2019
-1 870 840

4 519 949
3 236

281712

-273 218

2 660 839

524 047
1507 153

4 692 039

-33 344 755
-40 000

-33 384 755

3 000 000

2 358 000
9 666 650

15 024 650

13 668 066

21 531 053

7 862 987
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Not 3 Véisentliga hdndelser efter rdkenskapsaret
| bérjan av 2021 har féljande hant inom féreningen:

e Foreningen har fortsatt md byte av hissarna. Projektet berdknas vara klart i maj 2021.

e En hyresratt har salts och darigenom blivit bostadsréatt.

Not 4 Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Under 2020 har inga nya lan tagits upp.

Fastighetsinteckningar for skulder till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

Not 5 Nettoomsittning

Den redovisade nettoomsattningen férdelar sig pa féljande poster:

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Arsavgifter

Debitering el, IMD

Summa nettoomsaittningen

Not 6 Underhallskostnader

Reparationer och underhall
Bostader och lokaler
Gemensamma system
Gemensamma utrymmen
Hissar
Tvattstugor

Summa

2020 2019
98 000 000 98 000 000
inga inga
2020 2019
1 829 906 1825472
125 065 67 126
8 947 734 8 883 009
497 769 ---
11 400 473 10 775 607
2020 2019
170 027 60 415
415 196 168 468
168 114 853 156
33739 232 045
43 257 33 271
830 333 1 350 955
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Not 7 Driftkostnader

Taxe- och avtalsbundna kostnader 2020 2019
El 681 878 1 150 507
Sophamtning 479 625 635 086
Kabel-TV/bredband 137 729 172 332
Uppvarmning 1727 346 1782190
Vatten 223 098 231433

Summa 3 249 676 3971 548

Ovriga forvaltningskostnader

Fastighetsférsékring 282 439 437 755
Fastighetsskatt 291 904 281712
Snéréjning 13175 43 125
Kameralférvaltning 232 136 120 220
Stadning 269 444 284 600
Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel 249 330 312478
Férvaltning: tradgard, yttre miljé 146 334 92778
Ovriga férvaltningskostnader 202 149 639 897
Summa 1686 910 2212 565
Driftskostnader totalt 4 936 586 6184 113

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har i likhet med foéregdende &r inte haft nagra anstéllda och nagra léner har inte
utbetalats. De redovisade personalkostnaderna fordelar sig pa foljande poster:

2020 2019

Styrelsearvoden 211 053 217 125
Portvardsarvoden 8 100 8 100
Arbetsgivaravgifter 53 986 54 012
Summa 273 139 279 237
Styrelsens sammansattning inklusive suppleanter:

Kvinnor 3 3

Man 4 4

Not 9 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020 2019
Byggnadens ursprungliga komponenter 1397 949 1 450 246
Byggnadens bytta komponenter 2874 817 2885725
Byggnadens nya komponenter 179 129 183 978
Maskiner och inventarier 16 000 -
Markanlaggningar 37 811 =
Summa arets avskrivningar 4 505 707 4 519 949
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Not 10 Byggnadens ursprungliga komponenter

Anskaffningsvardet for hela fastigheten (byggnader och mark) ar 179 000 000 kr. Det
redovisade vérdet pa byggnader och mark omfattar ocksa ombildningskostnaderna.
Fordelning av vardet mellan byggnader och mark motsvarar procentuell férdelning av
taxeringsvardet pa hela fastigheten under férvarvsaret 2003, dvs. 69% fér byggnader och
31% for mark.

Den arliga avskrivningen gors endast pa vardet av byggnadsrelaterade komponenter.
Utbytta komponenter utrangeras.

2020 2019
Ingaende anskaffningsvarde byggnadens 123 407 790 123 407 790
ursprungliga komponenter
Arets utrangering — —
Utgaende anskaffningsviarde byggnadens 123 407 790 123 407 790
ursprungliga komponenter
Ingadende ackumulerade avskrivningar - 20584 133 - 19133 887
Arets utrangering B mee
Arets avskrivning - 1397 949 - 1450 246
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 21982082 - 20584 133
Bokfort viarde pa byggnadens ursprungliga 101 425 708 102 823 657
komponenter

Not 11 Byggnadens bytta komponenter
Féreningen har aktiverat kostnader for forbattringar som 6kar vardet pa fastigheten samt for
utbyte av byggnadens ursprungliga komponenter.

2020 2019
Ingaende vérde pa bytta komponenter 111 420 371 41 255 880
Arets utrangering — —
Arets aktiverade kostnader — 70 164 491
Utgaende vérde pa bytta komponenter 111 420 371 111 420 371
Ingaende ackumulerade avskrivningar - 19 760 006 - 16 889 317
Arets utrangering - -
Arets avskrivningar - 2859781 - 2870689
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 22619787 - 19760 006
Bokfort viarde pa byggnadens bytta
komponenter 88 800 584 91 660 365
Helt avskrivna investeringar och dess avskrivningsar 2020 2019
Stamrensning - ar 2004 2010 577 825 577 825
Trapphusmalning - ar 2004/2005 2011 405 100 405 100
Slitsar, Jungfrudansen 12 - ar 2006 2012 120 000 120 000
Hiss, Jungfrudansen 12 - ar 2006 2015 104 250 104 250
Summa helt avskrivna investeringar 1207 175 1207 175
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Byggnadens bytta komponenter och dess

BRF Dillen 2, Solna

S 2020 2019
avskrivningsplan:
Hiss, Jungfrudansen 12 - ar 2006 10 ar 104 250 104 250
Fjarrvarme - ar 2006/2007 30 ar 1 541 955 1 541 955
Fasad & balkonger - ar 2005 - 2008 30ar 31187444 31187 444
Yttertak - ar 2006 - 2008 15 ar 3 309 957 3 309 957
Temperaturstyrning radiatorer - 2008/2009 10 ar 1676 034 1676 034
Ventilationssystem — ar 2012 15 ar 727 954 727 954
Elbesparande belysning - ar 2012 - 2013 10 ar 551 413 551413
Varmecentralen - ar 2016 40 ar 627 469 627 469
Stammar i sma Igh pa Jungfru. 2- ar2016 60 ar 1 529 405 1 529 405
Stammar évriga ldgenheter 2018-2019 60ar 66 829099 66 829 099
Elcentraler i varje lagenhet 2019 40 ar 3 335 392 3 335392
Ackumulerat anskaffningsvéarde 111 420 371 111 420 371

Not 12 Byggnadens nya komponenter

Foreningen har aktiverat kostnader fér nya komponenter som okar véardet pa fastigheten.

2020 2019
Ingaende varde pa nya komponenter 2523013 2 423 334
Arets utrangering - -
Arets aktiverade kostnader 204 844 99 679
Utgaende vérde pa bytta komponenter 2727 857 2523 013
Ingdende ackumulerade avskrivningar - 1479 348 - 1280334
Arets utrangering -
Arets avskrivningar - 194 165 - 199 014
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 1673513 - 1479 348
Bokfort varde, byggnadens nya komponenter 1054 344 1 043 665
Nya komponenter och dess avskrivningsplan: 2020 2019
Bredband - ar 2006 - 2008 20 ar 1938 342 1733 498
Bredband - ar 2019 20 ar 24 500 24 500
Elektroniska Ias till kallare och vindar 2019 5ar 75179 75179
Inpasseringssystem — ar 2012 15 ar 531 730 531 730
Prognosstyrt varmestyrning - ar 2017 5ar 158 106 158 106
Ackumulerat anskaffningsvéarde 2727 857 2523013
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Not 13 Mark och markanldggningar

Anskaffningsvardet for hela fastigheten (byggnader och mark) &r 179 000 000 SEK.
Férdelning av vardet mellan byggnader och mark motsvarar procentuell férdelning av
taxeringsvardet pa hela fastigheten under forvarvsaret 2003, dvs. 69% fér byggnader och
31% foér mark. Den arliga avskrivningen gors endast pa vardet av markanlaggningar.

Utbytta komponenter utrangeras.

2020 2019
Ingdende/utgaende anskaffningsvérde mark 56 633 381 56 633 381
Ingaende varde pa markanlaggningar 685 182 685 182
Arets utrangering - -
Arets aktiverade kostnader 756 245 e
Utgaende varde pa markanlaggningar 1441 407 685 182
Ingdende ackumulerade avskrivningar - 685 182 - 685 182
Arets utrangering e -
Arets avskrivningar > 37812 p—
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 722 974 - 685 182
Bokfért varde mark och markanldggningar 57 351 814 56 633 381
Helt avskrivnha markanldggningar & dess bokforingsar 2020 2019
Lekplatsen, gard mellan hus B och C - ar2005 2011 291 221 291 221
Cykelstall mm - ar 2008 2013 331 570 331570
Lekplatsen, gard mellan hus A och B - ar 2009 2014 353 592 353 592
Summa helt avskrivha markanldggningar 976 383 976 383
Not 14 Maskiner och inventarier
2020 2019
Ingaende varde pa maskiner och inventarier 692 005 652 005
Arets inkdp av maskiner/inventarier - 40 000
Utgaende varde pa maskiner och inventarier 692 005 692 005
Ingdende ackumulerade avskrivningar - 652 004 - 652 004
Arets avskrivning - 16 001 -
Utgédende ackumulerade avskrivningar - 668 005 - 652 004
Bokfort varde maskiner och inventarier 24 000 40 001
Maskiner och inventarier och dess avskrivningsplan: 2020 2019
Tvattmaskiner - ar 2005 5ar 369 942 369 942
Servrar - ar 2012 4 ar 175 000 175 000
Torktumlare — ar 2013 5ar 107 063 107 063
Torkrumsflaktar — ar 2019 5ar 40 000 40 000
Ackumulerat anskaffningsvarde 692 005 692 005
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Not 15 Ovriga fordringar

BRF Dillen 2, Solna

Skattefordran 2020 2019
Skatteskuld (-)/Skattefordran (+) vid arets ingang - 8145 11515
Skattereglering under aret 8 145 - 11 515
Arets fastighetsskatt - 291 904 - 281 712
Arets inkomstskatt — —
Betald preliminarskatt 273 218 273 218
Avrakning skatter/avgifter (skattekonto) 349 349

Summa skattefordran (+)/skatteskuld (-) vid arets 18 337 . 8145

utgang

Ovriga kortfristiga fordringar 349 349

Summa ovriga fordringar 349 349

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2020 2019

Férutbetalda férsakringspremier 165 148 127 292

Ovriga férutbetalda kostnader 230 907 66 284

Summa 386 055 193 576

Not 17 Kassa och bank

2020 2019

Kassa 149 149

PlusGiro 26 124 26 124

Konto pa Handelsbanken 945 605 2707 139

Konto1 pa Swedbank 27 306 27 806

Konto2 pa Swedbank 105 105

Konto pa SEB 0 74

Konto SBAB 4016 703 5102 091

Summa 5015 992 7 862 987

Not 18 Medlemsinsatser och upplatelseavygifter
Féreningen har under det gangna aret inte haft nagra lagenheter for férsaljning.

Den dolda reserven i form av insatser fér &nnu ej upplatna bostadsrétter (20 st 4r 2020 och
20 st ar 2019) uppgar per den 31 december 2020 till 13 158 000 kronor.

Snittpriset av under 2020 salda bostadsrétter i féreningen var 52 880 kronor per kvm.

Detta innebér att den dolda reserven i form av upplatelseavgiften fér &nnu ej upplatna
lagenheter kan uppskattas till drygt 64 153 000 kronor.
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Ingaende véarde pa inbetalda insatser
Arets inbetalda insatser
Utgaende varde pa inbetalda insatser

Ingaende véarde pa inbetalda upplatelseavgifter
Arets inbetalda upplatelseavgifter
Utgaende vérde pa inbetalda upplatelseavgifter

Summa insatser och upplatelseavgifter

Not 19 Fond for yttre underhall

BRF Dillen 2, Solna

2020 2019

135 382 500 133 024 500
— 2 358 000

135 382 500 135 382 500
38 380 857 28 714 207
- 9 666 650

38 380 857 38 380 857
173 763 357 173 763 357

Enligt foreningens stadgar skall ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde arligen avséttas till yttre reparationsfond.
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Taxeringsvérde 2020 2019
Byggnader 183 689 000 183 689 000
Mark 192 493 000 192 493 000

Summa 376 185 000 376 185 000

Ackumulerad avséattning 1616 106 808 053

Arets avsattning 1128 546 808 053

Summa 2 744 652 1616 106

Not 20 Balanserat resultat
2020 2019

Balanserat resultat fran féregaende ar - 12640295 11 848 009

Féregaende ars resultat - 1 874 350 15768

Arets avsattning till yttre reparationsfond - 1128 556 808 053

Summa - 15643191 12 640 295

Not 21 Langfristiga skulder

Féreningen har per den 2020-12-31 ett lan med féljande belopp och villkor.

Réntesats 2020 2019

SHB - rérlig 90 dagars rénta 45 000 000

SHB - rérlig 90 dagars réanta 0,42% 44 325 000 50 000 000

SHB - rérlig 90 dagars rénta 3 000 000

Summa 44 325 000 98 000 000
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Not 22 Kortfristiga skulder

Foéreningen har per den 2020-12-31 tre lan med féljande belopp och villkor.

Rantesats 2020 2019
SHB - rérlig 90 dagars rénta 0,42% 450 000 ---
SHB - rérlig 90 dagars ranta 0,42% 49 750 000 -
SHB - rérlig 90 dagars rénta 0,57% 2 850 000 -—-
Summa 53 050 000
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2020 2019
Upplupna réntekostnader 27 698 25 461
Forutbetalda hyror och arsavgifter 936 429 840 764
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 377 661 412 830
Summa 1341789 1 279 055

So{na den 5 maj 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Dillen 2, Solna
Org. nr 769608-2283

Rapport om drsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Brf Dillen 2, .
Solna for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr {6renlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ér nddvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av f6reningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formdgan att fortsiitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé ocgentligheter eller p&
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av siikerhet,
men dr ingen garanti fr att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
foérvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i rsredovisningen.

hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vidsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen féista uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvédrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett st
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identiﬁerat.”

)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Dillen 2, Solna fér ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Brf Dillen 2, Solna
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhiimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsdtgéirder som utfors baseras pd
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och férhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om f6rslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm, 7¢/ s~ ZeR’

Anders Bergman
Auktoriserad revisor

/- 7/V/__

DPRAXITY

Empowaering Business Globally



