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Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Dillen 2, Solna far harmed avge &rsredovisning
for rakenskapsaret 2014-01-01 till 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foéreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s.
féreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen bildades den 16 oktober 2001 och registrerades hos
Bolagsverket den 9 april 2002.

Féreningens byggnader

Byggnaderna, som byggdes under aren 1970-1971, ligger i Solna kommun och har
beteckning Dillen 2. Féreningen férvarvade fastigheten Dillen 2 med tillhérande mark
den 1 juli 2003. Féreningens byggnader utgérs av tre sjuvaningshus.

Fastigheten ar fullvérdesférsakrad hos forsakringsbolaget If. Ansvarsférsdkring for
styrelsen ingar. | forsdkringen ingar dven bostadsréttstillagg fér alla medlemmar.

Under 2007 har 2 lokaler byggts om till Idgenheter, sa fastigheten bestar numera av
196 bostadsldagenheter med en sammanlagd yta av 16 418 kvm samt 3 lokaler med
en sammanlagd yta av 85 kvm.

Per den 31 december 2014 2013 2012 2011 2010 2009
Antal upplatna lagenheter 167 167 166 166 166 164
Upplaten yta i kvm 14 338 | 14338 | 14274 | 14274 | 14 274 | 14 146
Antal uthyrda lagenheter 29 29 30 30 30 32
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Lagenhetsférdelning
Bostadsldgenheter férdelar sig pa féljande satt med avseende pa antal och ytor:

Typ av Igh Lgh yta Totalyta Antal Igh | Varav hyresrétter
1 rum och kokvra 33 kvm 66 kvm 2 -~
36 kvm 756 kvm 21 6 Ilgh om 216 kvm
1 rum och kék 41 kvm 41 kvm 1 1 Igh om 41 kvm
54 kvm 108 kvm 2 -
48 kvm 48 kvm 1 -
2 rum och kok 64 kvm 2 560 kvm 40 7 Igh om 448 kvm
65 kvm 260 kvm 4 ---
3 rum och kok 87 kvm 6 699 kvm 77 13 Igh om 1 131 kvm
101 kvm 304 kvm 3 ---
4 rum och kok 103 kvm 1 957 kvm 19 1 Igh om 103 kvm
109 kvm 109 kvm 1 -
5 rum och kok 126 kvm 126 kvm 1 -—
6 rum och koék 141 kvm 3 384 kvm 24 1 Igh om 141 kvm
Totalt 16 418 kvm 196 29 Igh om 2 080 kvm

Under det gangna aret har 13 st. bostadsréatter inom féreningen bytt dgare.

Forvaltning

Under det gangna aret har Emvix Forvaltnings AB haft ansvar att skéta den
I6pande kamerala férvaltningen.

Norrsidans Allservice AB har ansvarat for den dagliga tekniska férvaltningen.
Telefonjouren fér saval hyresgdster som bostadsrattsinnehavare har
féreningens ordférande ansvarat for.

Stadgiganten AB har varit ansvarig for stddningen i trapphusen, hissarna,
tvattstugorna och kallargangarna.

ManKan AB skéter underhall och service av vara hissar.

Foreningen ar medlem i Fastighetsédgarna Stockholm samt Bostadsratterna
(f.d. Sveriges Bostadsratts Centrum AB, SBC). Vilka anlitats fér konsultationer
rérande vissa hyresréattsliga fragor. Fastighetsdgarna anlitas &ven for
hyresférhandlingar med Hyresgéastféreningen.

Féreningen ombesérjer uppstéllning och hamtning av container fér grévre
avfall tre ganger om aret.
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Vésentliga handelser under rdkenskapsaret

Styrelsen utarbetade under 2006 en flerarig investerings/underhallsplan som har
reviderats under 2008 och igen under 2014. Under det gangna aret har
underhallsarbeten/investeringar genomférts eller pabérjats enligt féljande:

Féreningen har fortsatt med underhall av hyresldagenheter enligt den flerariga
underhallsplanen som togs fram under 2006 och darefter uppdateras
kontinuerligt.

Arbetet med utemiljén har fortsatt, blommor och buskar har planterats utanfér
portarna, cykelstallena har rustats upp, en grill mellan huset B och C satts
upp.

Installation av invandiga tryckknappar i portarna har gjorts.

Kallargangarna har malats om.

Nya férrad har byggts

Byte av visa avloppsstammar i kéllargangarna har genomférts.

Undertak i entréerna till Jungfrudansen 12 och 18 har bytts ut

Brandskydd, utbyte brandslackare i tvattstugor, test av rokluckor samt
brandskyddsinfo till alla hushall

VVS, besiktning av slumpvis utvalda lagenheter

Den ordinarie féreningsstémman hélls den 20 maj 2014,

Styrelsen har under februari via anbudsférfarande genomfért omfattande
forhandlingar for att fa lagsta réntor for vara lan. Detta resulterade i att vi fran
och med den 28 mars 2014 har igen Swedbank som var langivare. Féreningen
har tecknat ett ars avtal med Swedbank och samtidigt amorterat 2 MSEK.

Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret
| bérjan av 2015 har féljande hént inom féreningen:

[ ]

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, har genomférts och blivit godkand.
Spolning av avloppsstammar har genomforts.

Foéreningen har ombildat tva lediga hyresratter till bostadsratter och salt dem
pa den 6ppna marknaden.

Styrelsen har traffat ett nytt 15 manaders laneavtal med Swedbank med en
ranta pa 0,72%. Samtidigt har féreningen amorterat 7,5 MSEK varefter den
totala lanestocken &r numera 62 MSEK.

Brandvarnare, utdelning till alla bostadsratter samt installation i samtliga
hyresratter

Byte av gardsarmaturer samt nya stolpar.

For resterande delen av 2015 planerar styrelsen féljande arbetsprojekten:

Fortsatt arbete med langsiktiga underhallsplanen.

Fortsatt underhallsarbete i hyreslagenheter utifran uppkomna behov.
Fortsatt arbete kring forbattrad boendemiljé och minskat energiutnyttjande.
Brandvégar, sékerstillande av barighet pa berérda grasytor.

Byte av vdrmecentralen.

Sakerhetsdorrar till hyresgaster (1:a aret halften av hyreslagenheter).
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Medlemsinformation

Styrelsen har via anslagstavlor, var hemsida - www.dillen2.se - samt i vissa fall direkt i
breviddorna informerat medlemmar och andra boende om diverse férenings-
angelégenheter. Stdddagar dgde rum 10 maj och 27 september.

Portvédrdar &r inte bara en viktig brygga for informationsspridning mellan styrelsen
och medlemmar/hyresgéster utan spelar en avgérande roll fér allas trivsel i vart
bostadsomrade. Portvardarna arvoderas med en symbolisk summa av 900 kronor
per ar.

Port 2 Vacant

Port 4 Monica Henerius

Port 6 Kitty Gurb Johansson

Port 8 Charlotta Riiden

Port 10 Charlotta Riiden

Port 12 Christer Lantz

Port 14 Eva-May Sj6élund

Port 16 Monica Westerlund

Port 18 Sirje Hansson
Per den 31 december 2014 2013 2012 2011 2010 2009
Antal medlemmar 257 254 253 247 250 247
Styrelsen

Styrelsen har sedan féregéende ordinarie féreningsstdmma haft féljande
sammansattning och arbetsférdelning:

Agneta Fohlstrém ordférande, medlemsfragor, hyresgéster

Peter Walz vice ordférande, teknisk férvaltning

Bengt Brundin ledamot, teknisk férvaltning

Benny Ahlgren ledamot, sekreterare

Bo Karlsson ledamot, teknisk férvaltning, vattenskador, miljé
Zygmunt Gruszka ledamot, ekonomi

Michéle Harland suppleant, information

Anna Grevlind suppleant

* Vid féreningsstdamman avgick Andreas och Claes-Géran Carlsson ur styrelsen
» Bostadsréttsféreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter tva i
férening.

e FOr styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos férsékringsbolaget
If.

e Styrelsen har hallit 12 sammantraden under aret.
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Under dessa sammantraden har bland annat féljande fragor behandlats:

>

Ekonomisk férvaltning:

e Raéntor och ranteupphandling,
byte av bank

* Budget och budgetuppféljning

o Arsredovisning

e Ekonomisk strategi for att méta
framtida investeringsbehov

Trivsel och miljéfragor:

e Yttre miljé och inre miljé
Portvardar

Stédning och staddagar
Energibesparing
Gardsbelysning

Medlems- och hyresgéstfragor:
Anstkan om medlemskap

Renovering av hyresldgenheter
Ovriga medlemsfragor

Ovriga hyresgéstfragor
Uthyrning av lokaler
Information

® @& @ o o o o

Revisor

Pa den ordinarie féreningsstdmman valdes Anders Bergman, Mazars Set
Revisionsbyra till revisor.

Valberedning

Valberedning har under aret varit Mats Magnusson (sammankallande) och Bjérn
Raunio.

Flerarséversikt

Ansbkan om andrahandsuthyrning

e e @ o o o

Teknisk forvaltning:

Langsiktig
investerings/underhallsplan
rérande fastigheten och
hyresratter

Drift av passeringssystemet
Vattenskador

Tvattstugor

Nya férradsutrymmen
Brandsé&kerhet, rokluckor,
brandvarnare och raddningsvéagar
Besiktning av VVS status i
lagenheterna

Spolning av stammar
Ommalning av kallargangarna
Status pa fastighetens fénster
Ny hemsida

OVK och sotning av kanaler
Byte av vdrmecentralen samt
upphandling av konsulthjélp
Orienteringstavlan

Bostader Lokaler Summa
Byggnad 132 000 000 142 000 | 132 142 000
Mark 114 000 000 129 000 | 114 129 000
Summa 246 000 000 271 000 | 246 271 000
Utveckling av taxeringsvérdet:
2014 2013 2012 2011 2010
Byggnad | 132 142 000 | 132 142 000 | 138 198 000 | 138 198 000 | 138 198 000
Mark 114 129 000 | 114129000 | 75144000 | 75144 000| 75 144 000
Summa | 246 271 000 | 246 271 000 | 213 342 000 | 213 342 000 | 213 342 000
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Andra nyckeltalen

2014 | 2013 | 2012 | 2011 2010

Nettoomséttning itkr [ 10825 | 10749 [ 10703 | 10644 | 10616

Resultat efter finansiella poster | i tkr 127 |-1049 [-1264 |-1695 | -1387

Resultat exklusive avskrivningar |itkr | 3152 | 2107 | 1835 | 1365 | 1738

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta i kr 595 595 595 595 595

Rantekostnad/kvm ike | 82 | 147 | 171 | 178 | 131
bostadsrattsyta
Driftkostnad/kvm totalyta i kr 399 404 394 415 429

varav: reparationer och

underhall i kr 75 70 56 81 79

taxe- och avtals-

bundna kostnader kr 219 236 245 235 250

Lan/kvm bostadsrattsyta i kr 4847 | 4987 | 5154 | 5156 | 5573
Soliditet i % 65% 64% 63% 63% 63%
Réntekostnad/omséattning i % 11% 19% 23% 23% 17%
Laneskuld/taxeringsvarde i % 28% 29% 34% 34% 35%

Arsavgiften har inte férandrats sen 2007 dock har vérdet av avgiften 6kat. Fran och
med juli 2012 ingar namligen dven bostadsrattstilligget som annars skulle belasta
medlemmarnas hemférsakring. Dessutom ingar sedan tidigare hushallsel och sedan
2008 ingar (utdver administrativa engangsavgiften pa 1800 kronor) &ven
manadsavgiften for bredbanduppkopplingen.

Miljomal och energisdnkande atgdrder

Vid energideklarationen faststélldes var energiférbrukning till 148 KWh per kvm och
ar. Det &r ett normalt varde fér var typ av fastighet byggda pa 70-talet. Nybyggda hus
har varde under 100 KWh per kvm och ar.

Var strédvan ar att minska pa energiférbrukningen. Detta skall ske genom byte till
energisnalare I6sningar for el och vérme samt besparingar genom ett miljétdnkande
hos vara boende.

Féreningen har under de senaste aren genomfort flera energibesparande atgérder:
o Tidstyrd belysning i kdllar- och vindsutrymmen
e Byte av trapphusbelysning till ndrvarostyrda LED armaturer.
o Nya flaktar har installerats med tryckstyrd teknik.
e Temperaturstyrd varmeforsdrjning.

| takt med att boende byter vitvaror till nya energisnalare och byter glédlampor till
LED-lampor bidrar alla till lagre energiférbrukning

Nyckeltal, energi férbrukning:

2014 2013 2012 2011 2010

Vatten | Kbm 15074 | 23578 | 30349 | 31418 28 280

El i MWh 763,0 829,0 9054 957,7 996,0

Fjarrvdrme —energi i MWh | 22799 | 23785 | 24637 | 2181,8 | 2844,7

Fjarrvarme — flode _ikbm | 46872 | 45248 | 47666 | 40990 | 58 141

Sidan 8 av 20




BRF Dillen 2, Solna
769608-2283

Diagrammet nedan visar férandring i % av energiférbrukning jamfért med aret 2006.
Elanvandningen minskar stadigt och &r 24% lagre &n 2006. Aven
vattenférbrukningen har kraftig minskat under 2014 och &r 48% lagre &n 2006.

—#—Vatten =/x—E| —=—Fjarrvarme

30% A
20% -
10% -
0% £ T
-10% -
-20% -
-30% -
-40% -
-50% -
-60% -
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Var ambition foér 2015 ar att fortsatta jobba for att minska férbrukningen av el, varme
och vatten. Férutom att dessa mal bidrar till en béttre miljo férbattrar det dven
féreningens ekonomi.

Elférbrukningen kan vi minska genom att éverga till LED-lampor samt en medveten
sparsamhet. Vara planer att uppgradera och rusta upp vdrmesystemet bér ytterligare
6ka komforten i vara lagenheter och ytterligare minska energiférbrukningen.

Resultatdisposition

Féreningens ekonomi &r god och stabil. Arets resultat fére bokféringsmassiga
avskrivningar visar ett éverskott om 3 151 688 kronor (2 106 970 kronor férra aret).

Foreningen har under aret investerat 317 251 kronor i olika projekt:
e Bygge av nya forrad till en kostnad av 100 964 kronor.
e Byte av vissa avloppsstammar i kallargangarna till en kostnad av 95 464
kronor.
¢ Malningen av kéllargangarna samt byte av undertak vid entréerna till
Jungfrudansen 12 och 18 till en kostnad av 120 823

Dessa investeringar har féreningen finansierat via egna medel samtidigt som
féreningen via amortering minskat sin beldning.

Vad betraffar féreningens resultat och stallning héanvisas till nedanstaende resultat-
och balansrakningar, kassaflédesanalys samt tillhérande bokslutskommentarer.

o Styrelsen foéreslar stamman att den ansamlade férlusten behandlas enligt
foliande: arets resultat pa 127 470 kronor samt ansamlad forlust om -
16 790 070 kronor, tillsammans - 16 662 600 kronor (varav 3 959 940 kronor
avsatta for yttre reparationsfond) balanseras i ny rakning.
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BOKSLUT FOR VERKSAMHETSARET 2014

Resultatrakning

Roérelsens intakter Not 2014 2013

Nettoomsattning 3 10 825 228 10 748 688
Ovriga rérelseintakter 52 027 59 379
Summa rorelsens intdkter 10 877 255 10 808 067

Rorelsens kostnader

Underhallskostnader 4 - 1223 624 - 1132 600
Driftskostnader 5§ - 5073 060 - 5241 887
Personalkostnader 6 - 249 035 - 233 450
Pusiviiingaray malarislia 7 - 3024218 - 3156036
anlaggningstillgangar

Summa rdrelsens kostnader - 9 569 937 - 9763973
Roérelseresultat 1307 318 1 044 094
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 15 181
Réntekostnader och liknande resultatposter - 1179 863 - 2 093 341
Summa finansiella poster - 1179 848 - 2093 160
Resultat efter finansiella poster 127 470 - 1 049 067
Skatter

Arets skatter —
Arets resultat 127 470 - 1049 067
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Balansrakning - Tillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9

Ovriga materiella anldggningstillgangar
Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

11

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

13
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2014 2013
168 188 504 169 449 440
129 401 173 151

29 979 495 31699 027
9125

198 297 400 201 330 743
198 297 400 201 330 743
1861 6 995

151 258 167 882

211 244 141 158
364 363 316 035

2 884 411 2 214 761
2 884 411 2 214 761
3248 774 2 530 796
201 546 174 203 861 539
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Balansridkning - Eget kapital och skulder

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Fastighetsinteckningar for skulder till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

Not 2014 2013
14 143 246 107 143 246 107
15 3 959 940 3221127
147 206 047 146 467 234
16 - 16790071 - 15002 191
127 470 - 1049 067
- 16662601 - 16 051 257
130 543 446 130 415 976
17 69 500 000 71 500 000
454 973 702 405
30 037
18 1 047 754 1213120
1502727 1 945 562
71002 727 73 445 562
201 546 174 203 861 539

2014 2013
85 000 000 85 000 000

inga inga
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag. Arsredovisningen upprattas for forsta
géngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar , sk K2-regelverk. Jamférelsetalen har raknats om. Belopp &r i kronor om
inget annat anges.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget
annat anges nedan.

Intdkter
Arsavgifter och hyresintakter redovisas fér den period de avser. Férskottsbetalda
arsavgifter och hyror redovisas darmed som férutbetalda intakter.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvardet minskat med eventuell nedskrivning.

Avsiéttningar och skulder
Skulder har, om ej annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvardet.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med
avskrivningar. Utgifter fér forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig
niva, ¢kar tillgdngarnas redovisad varde. Utgifter fér reparation och underhall
redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematisk over
tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt linjar avskrivningsplan.

Not 2 Kassaflédesanalysen

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet
omfattar endast transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel i kassaflédesanalysen klassificerar féreningen, férutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

Den lépande verksamheten 2014 2013
Resultat efter finansiella poster 127 470 - 1 049 067
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet:
Avskrivningar 3024218 3 156 036
Féréndring i ranteskuld - 140 891 - 23 427
Réanta mm skattekonto - 15 - 181
Fastighetsskatt 241 242 239 870
Betald skatt - 273218 - 271107
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 978 806 2 052 124
fére forandring av rérelsekapital
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Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsaljningar av finansiella
anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamhet

Upptagning av lan

Amortering av lan

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not 3 Nettoomsittning

BRF Dillen 2, Solna

Den redovisade nettoomsaéttningen fordelar sig pa féljande poster:

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Arsavgifter

Summa nettoomséttningen

Not 4 Underhallskostnader

Reparationer och underhall
Bostader och lokaler
Gemensamma system
Gemensamma utrymmen
Hissar
Tvéttstugor

Summa
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2014 2013
16 338 69 257
301 944 131228
2 660 525 1851 640
9125 537 100
e 107 063
9125 644 163
2 000 000 2070 410
-—-- 576 000
—-- 1322 920
2 000 000 171 490
669 650 1 035 988
2214 761 1178 774
2 884 411 2214761
2014 2013
2219 906 2197 678
69 938 27 056
8 535 384 8 523 954
10 825 228 10 748 688
2014 2013
303 022 79777
286 584 793 643
416 971 66 340
142 907 136 225
74 140 56 615
1223 624 1132 600
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Not 5 Driftkostnader

Taxe- och avtalsbundna kostnader 2014 2013
El 943 252 1085 844
Grovsophamtning 39 154 36 529
Sophamtning 374 278 374190
Kabel-TV/bredband 123 833 129 091
Uppvarmning 1833 784 1 969 560
Vatten 276 186 283 773

Summa 3 590 486 3 878 987

Ovriga férvaltningskostnader

Fastighetsforsdkring 222 626 150 444
Fastighetsskatt 241 242 239 870
Sndréjning 30 550 32 375
Kameralférvaltning 153 042 151 992
Stadning 205 331 203 875
Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel 230906 214 428
Forvaltning: tradgard, yttre miljé 146 741 200 564
Ovriga férvaltningskostnader 252 136 169 352
Summa 1482 574 1 362 900
Driftskostnader totalt 5073 060 5 241 627

Not 6 Personalkostnader
Foreningen har i likhet med féregaende aren inte haft nagra anstéllda och nagra Iéner har
inte utbetalats. De redovisade personalkostnaderna fordelar sig pa féljande poster:

2014 2013
Styrelsearvoden 200 025 188 125
Portvardararvoden 8 100 7 200
Arbetsgivaravgifter 40 910 38 125
Summa 249 035 233 450

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2014 2013
Arets avskrivning pa byggnader 1260 936 1260 936
Arets avskrivningar pa férbattringsinvesteringar 1719 532 1829 937
Arets avskrivningar p& maskiner och inventarier 43 750 65 163
Summa arets avskrivningar 3024 218 3 156 036
Sidan 15 av 20 i 7
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Not 8 Byggnader och mark

Anskaffningsvardet fér hela fastigheten (byggnader och mark) ar 179 000 000 SEK. Det
redovisade véardet pa byggnader och mark omfattar ocksa ombildningskostnaderna.
Fordelning av vardet mellan byggnader och mark motsvarar procentuell férdelning av
taxeringsvéardet pa hela fastigheten under forvarvsaret 2003, dvs. 69% for byggnader och
31% for mark. Den arliga avskrivningen om 1,0% gérs endast pa byggnadsvérdet.

2014 2013
Ingaende/utgaende anskaffningsvarde byggnader 126 054 944 126 054 944
Ingadende ackumulerade avskrivningar - 13238885 - 11977 949
Arets avskrivning - 1260 936 - 1260 936
Utgéende ackumulerade avskrivningar - 14 499 821 - 13238885
Bokfért vérde byggnader 111 555 123 112 816 059
Ingaende/utgaende anskaffningsvarde mark 56 633 381 56 633 381
Bokfort vdrde mark och byggnader 168 188 504 169 449 440
Not 9 Maskiner och inventarier
2014 2013
Ingdende varde pa maskiner och inventarier 652 005 544 942
Arets inkdp av maskiner/inventarier -——- 107 063
Utgaende varde pa maskiner och inventarier 652 005 652 005
Ingaende ackumulerade avskrivningar - 478 854 - 413 691
Arets avskrivning - 43 750 - 65 163
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 522 604 - 478 854
Bokfért virde maskiner och inventarier 129 401 173 151
Maskiner och inventarier och dess avskrivningsplan:
Tvattmaskiner - ar 2005 5ar 369 942 369 942
Servrar - ar 2012 4 ar 175 000 175 000
Torktumlare — ar 2013 5ar 107 063 107 063
Ackumulerat anskaffningsvérde 652 005 652 005

Not 10 Ovriga materiella anldggningstillgangar

Foreningen har under tidigare ar aktiverat kostnader avseende forbattringar som okat vardet
pa fastigheten, inga kostnader har dock aktiverats under 2014. Ombyggnad av slitzar pa
Jungfrudansen 12 utfort 4r 2006 &r fullt avskriven i och med ar 2014.

2014 2013
Ingéende vérde pa férbattringsinvesteringar 42 049 397 41 617 984
Arets utrangering - - 120 000
Arets aktiverade kostnader 551 413
Utgaende vérde pa forbattringsinvesteringar 42 049 397 42 049 397

Sidan 16 av 20



769608-2283

BRF Dillen 2, Solna

2014 2013
Ingaende ackumulerade avskrivningar - 10350370 8 640 433
Arets utrangering —-- 120 000
Arets avskrivningar - 1719532 1829 937
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 12069902 10 350 370
Bokfort virde pa forbattringsinvesteringar 29 979 495 31 699 027
Helt avskrivna investeringar och dess avskrivningsar 2014 2013
Stamrensning - ar 2004 2010 577 825 577 825
Trapphusmalning - ar 2004/2005 2011 405 100 405 100
Lekplatsen mellan hus B och C - ar 2005 2011 291 221 291 221
Slitsar, Jungfrudansen 12 - ar 2006 2012 120 000 120 000
Cykelstall mm - &r 2008 2013 331 570 331 570
Lekplatsen, gard mellan hus A och B - ar 2009 2014 353 592 -
Summa helt avskrivna investeringar 2079 308 1725716
Férbattringsinvesteringar med avskrivningsplan 2014 2013
Hiss, Jungfrudansen 12 - ar 2006 10 ar 104 250 104 250
Fjarrvarme - ar 2006/2007 30 ar 1 541 955 1 541 955
Bredband - &r 2006/2007 20 ar 1733 498 1733498
Tak oml&ggning - ar 2006 - 2008 15 ar 3 309 957 3 309 957
Fasadrenovering - ar 2005 - 2008 30 ar 31 187 444 31 187 444
Cykelstall mm - ar 2008  (Helt avskrivet 2013) 6 ar 331 570 331 570
Lekplats & gard - ar 2009 (Helt avskrivet 2013) 6 ar 353 592 363 592
Radiatorer - ar 2008 - 2009 10 ar 1676 034 1676 034
Ventilationssystem — ar 2012 15 ar 727 954 727 954
Inpasseringssystem — ar 2012 15 ar 531 730 531 730
Belysning i trapphusen - ar 2012 - 2013 10 ar 551413 551413
Ackumulerat anskaffningsvarde 42 049 397 42 049 397
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordran 2014 2013
Skatteskuld (-)/Skattefordran (+) vid arets ingang 77 432 3696
Skattereglering under aret - 77 432 -
Arets fastighetsskatt - 241242 507 134
Arets inkomstskatt - -
Betald preliminérskatt 273 218 515 296
Avrakning skatter/avgifter (skattekonto) 23 565 72 966
Stl;rg;r:;a skattefordran (+)/skatteskuld (-) vid arets 55 541 77 432
Ovriga kortfristiga fordringar 95 717 90 450
Summa 6vriga fordringar 151 258 167 882
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga férutbetalda kostnader
Summa

Not 13 Kassa och bank

PlusGiro

Konto pa Handelsbanken
Konto pa Swedbank
Checkkonto pa Swedbank
Summa

Not 14 Medlemsinsatser

2014 2013
141 709 80 917
69 535 60 242
211 244 141 158

2014 2013
12 544 11 868
2863 703 2201793
7 559 1100
605 e
2 884 411 2214 761

Styrelsen har under 2013 ombildat en ledig hyresratt till bostadsratt och salt den pa den
déppna marknaden. Férséljningskostnader inklusive hyresforluster och ev. iordningstéllande
har avraknats fran bokforda upplatelseavgifter.

Den dolda reserven i form av insatser fér annu ej upplatna bostadsrétter (29 st ar 2014 och
29 st ar 2013) uppgar till 18 720 000 kronor.

Snittpriset av under 2014 forsalda bostadsratter var 35 921 kronor per kvm, detta innebér att
den dolda reserven i form av upplatelseavgiften fér annu ej upplatna lagenheter kan

uppskattas till ca 56 000 000 kronor.

Ingadende varde pa inbetalda insatser

Arets inbetalda insatser

Utgaende vérde pa inbetalda insatser

Ingaende varde pa inbetalda upplatelseavgifter

Arets inbetalda upplatelseavgifter

Utgaende vérde pa inbetalda upplatelseavgifter

Summa medlemsinsatser

Sidan 18 av 20

2014 2013

129 037 500 128 461 500
——— 576 000

129 037 500 129 037 500
14 208 607 12 885 687
e 1322 920

14 208 607 14 208 607
143 246 107 143 246 107
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Not 15 Fond fér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde arligen avséttas till yttre reparationsfond.

Den ordinarie féreningsstdmman beslutade den 2008-05-19 att da ansamlade medel i den
yttre reparationsfonden inklusive avséttning for ar 2008 skulle tas i ansprak eftersom
fasadrenoveringen inklusive balkongutbyggnaden var Klar.

Taxeringsvarde 2014 2013
Byggnader 132 142 000 132 142 000
Mark 114 129 000 114 129 000

Summa 246 271 000 246 271 000

Ackumulerad avséattning 3221127 2482 314

Arets avséttning 738 813 738 813

Summa 3 959 940 3221127

Not 16 Balanserat resultat
2014 2013

Balanserat resultat fran féregaende ar - 15002 191 - 12999 572

Féregaende ars resultat - 1 049 067 - 1263 806

Arets avsattning till yttre reparationsfond 738 813 738 813

Summa - 16790071 - 15002191

Not 17 Langfristiga skulder

Foreningen har under februari 2014 via anbudsférfarande genomfért omfattande
forhandlingar fér att fa lagsta rantor for vara lan. Detta resulterade i att vi har flyttat vara
rorliga lan tillbaka till Swedbank. Samtidigt har vi avvecklad var checkkredit pa 4 MSEK hos
Handelsbanken och dppnat nytt hos Swedbank dock endast pa 2 MSEK. Féreningen betalar
rantan endast pa den utnyttjade delen av checkkrediten; féreningen har per 2014-12-31
ingen skuld pa checkkreditkontot.

Foreningen har per 2014-12-31 tre lan med féljande belopp och villkor (alla lan ar
amorteringsfria), angivna rantesatser galler per 2014-12-31:

Rintesats 2014 2013
Swedbank - checkkredit 0 ---
Swedbank - rorlig 90 dagars ranta 1,062% 22 000 000 -
Swedbank - rdrlig 90 dagars ranta 1,062% 22 000 000 -
Swedbank - rérlig 90 dagars rénta 1,062% 25 500 000 27 333 333
Handelsbanken - Checkkredit - -
Handelsbanken - rérlig 90 dagars rénta - 44 166 667
Summa 69 500 000 71 500 000

Sidan 19 av 20
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Not' 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2014 2013
Upplupna sociala avgifter - 19710
Upplupna réntekostnader 6 151 147 042
Forutbetalda hyror och arsavgifter 575 528 609 532
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 466 075 436 836
Summa 1047 754 1213120
Solna den 24 april 2015
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Dillen 2, Solna
Org.nr. 769608-2283

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dillen 2, Solna for &r 2014.

Styrelsens ansvar fior drsredovisningen
Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvindig for att uppritta

en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utferas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvéirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen.
’7)1]
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av férslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Dillen 2, Solna for ar
2014,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgéirder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den /ff/ maj 2015

T Ades Py
Anders Bergman /

Auktoriserad revisor
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Motion till arsstimma i BRF Dillen 2

Hjirtsdkring av féreningen

Bakgrund Varje dag drabbas i genomsnitt 27 minniskor av plotsligt hjartstopp
utanfor virden i Sverige. Over ett ar 4r den siffran ca. 10.000. De flesta ganger sker
hjartstoppet 1 hemmet. Idag ir 6vetlevnaden ca 7 procent. Myndigheten for
samhillsskydd och beredskap (MSB) rekommenderar allmanheten att en gang per
ar delta i en kurs 1 hjirt-lungraiddning (HL.R). En kurs tar ca. tva timmar och ger
deltagaren goda forutsittningar att agera ritt 1 hindelse av ett hjirtstopp. Med ritt
insatser och en hjirtstartare i nirheten kan chansen for 6verlevnad oka tll sa
mycket som 70 procent.

Foérslag Priserna pa hjirtstartare har sjunkit dramatiskt de senaste dren och det gir
att f tag pa en hjartstartare for omkring 10.000 kr som uppfyller alla krav pa
kvalitet och sikerhet. En hjirtstattare dr saker, litt att anvinda och gor stor
skillnad. Om négra ar tror jag att hjirtstartare for bostadsréttsforeningar kommer
vara lika sjalvklara som brandvarnare och brandslickare.

Mot bakgrund av detta foreslir jag:

- Att drsstimman ger styrelsen 1 uppdrag att kopa in minst en hjértstartare per
huslinga.

- Att drsstimman ger styrelsen i uppdrag att bestilla in HLR-kurser som halls 1
foreningens lokaler. Styrelsen beslutar sedan, utifran intresse och foreningens
ekonomiska forutsittningar, om medlemmarnas kursavgift helt eller delvis kan
bekostas av foreningen. Saknas ett sidant ekonomiskt svingrum i budgeten foreslas
i stallet att styrelsen bjuder in ett foretag som haller kursen 1 foreningens lokaler
och erbjuder medlemmarna att delta i kursen pa egen bekostnad.

Solna 2015-03-19
Zacharias Ostman, Jungfrudansen 16 (Igh 1101

Styrelsens svar:

Styrelsen anser att detta inte &r inom styrelsens ansvarsomrade. Men om en
grupp av intresserade medlemmar vill driva detta projekt sd kan de fa
ekonomiskt stod av foreningen om stimman anser det.



