Stadgar
for
BRF Dillen 2, Solna

Antagna forsta gangen pd ovdinarie foreningsstiimma den 21 maj 2007
Extra foreningsstimina den 11 juni 2007 har antagit dessa stadgar for andra gangen.
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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Dillen 2, Solna

FIRMA OCH SATE
1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Dillen 2, Solna.

Styrelsen har sitt sate i Solna.

ANDAMAL M.M.
2§

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt far endast ske till den som ar medlem i bostadsratts-
féreningen. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP
3§ |

Fraga om att anta en medlem i féreningen avgérs av féreningens styrelse med iakttagande av nedan
angivna villkor fér medlemskap och bestammelserna i bostadsrattslagen (1991:614).

Ansékan om intrade i foreningen och uttrade ur féreningen skall goras skriftligen. Anséknings-
handlingen skall vara férsedd med sékandens namnunderskrift.

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i stadgarna ar uppfylida och féreningen skéligen bér godta honom/henne
som bostadsrattshavare. Medlemskap far inte heller vagras pa grund av etnisk tillhérighet, religion,
annan trosuppfattning, sexuell laggning eller funktionshinder.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsratts-
lagenheten har féreningen réatt att vagra medlemskap.

Om en bostadsratt har &vergatt till bostadsrattshavarens make eller partner i ett registrerat
partnerskap far maken eller partnern inte vagras intrade i féreningen. Detta géller ocksa nar en
bostadsratt o6vergatt till nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som har forvarvat en andel | en bostadsratt far vagras intrade i féreningen. Detta galler dock inte
om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller partner i ett registrerat partnerskap eller, om
bostadsratten avser bostadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall
tillampas.

Styrelsen far bevilja juridisk person medlemskap endast om samtliga styrelseledaméter gatt med pa
beslutet. En juridisk person som har forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen dven om de i 3 § tredje stycket angivna férutsattningarna fér medlemskap ar uppfyllda.

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen sa lange han/hon innehar bostadsratt. En medlem
som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen om inte styrelsen medgett
att han/hon far sta kvar som medlem.
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Stadgar fér Bostadsréttsforeningen Dillen 2, Solna

INSATSER OCH AVGIFTER M.M.
4§

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av insatsen
skall dock alltid beslutas av féreningsstamman.

Foéreningens alla kostnader for forvaltning av féreningens fastighet samt for avsattning enligt 38 §
finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar in arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas i
férhallande till lagenheternas insatser.

Styrelsen kan besluta att de delar av arsavgifterna som avser kostnader fér varme, varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall beraknas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften far uppgé till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hégst 1 % av det
prisbasbelopp som galler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fér
underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av férvarvaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt ersattning enligt férordningen (1981:1057) om erséattning for inkassokostnader
m.m..

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§

En bostadsrattshavare far fritt overlata sin bostadsratt. Nar en bostadsratt overlatits till en ny
innehavare, far denne utdva bostadsratten och flytta in i ldgenheten endast om han/hon éar eller antas
till medlem i féreningen.

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits som medlem, far féreningen uppmana férvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sékt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt
bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

Ett doédsbo efter en aviiden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att doédsboet inte ar
medlem i féreningen under en i 6 kap 1 a § bostadsrattslagen angiven begransad évergangstid.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt éverlatits fill inte antas till medlem i féreningen.
Detta galler inte vid exekutiv férsaljning eller vid tvangsférsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen.

6§

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsratt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen
avser, pris samt om parternas namn. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Om séljaren och koparen vid sidan av képehandlingen har kommit éverens om ett annat pris an det
som anges | kdpehandlingen, ar den éverenskommelsen ogiltig. Mellan saljaren och képaren galler
istallet det pris som anges i képehandlingen. Priset far dock jamkas, om det &r oskaligt att det skall
vara bindande. Vid denna beddémning skall hansyn tas till kdépehandlingens innehall,
omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade férhallanden och omstandigheterna i évrigt.

Kopia av éverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.
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Stadgar for Bostadsratisféreningen Dillen 2, Solna

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

7§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhérande tvriga utrymmen i gott
skick och svara fér l1&genhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det I6pande och
periodiska underhallet utom vad avser reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten
om féreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa ftjanar fler an en lagenhet
(stamledningar). Detsamma galler ventilationskanaler.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egna installationer
- inte barande konstruktioner

- rummens vaggar, tak och golv med den underliggande behandling som kravs fér att anbringa
ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt satt

- underliggande fuktisolerande skikt till vatrummens vaggar och golv
- Inredning och utrustning i kdk, badrum och évriga rum och utrymmen tillhérande lagenheten

- ledningar och évriga installationer for avlopp, vdrme, gas, el och vatten till de delar dessa befinner
sig inne i lagenheten och inte ar stamledningar

- golvbrunnar, svagstromsanlaggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar,
elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral, ventilationsanordningar, eldstader med tillhérande rékgangar, inner- och ytterdérrar
samt glas och bagar i inner- och ytterfénster, dock ej malning av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfénster.

Bostadsrattshavaren svarar endast fér renhallning och snéskottning av till lagenheten hérande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar fér
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada samt i tillampliga delar om det finns ohyra
i lagenheten.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt 7 kap 12 § bostads-
rattslagen i sadan utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som
moéjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

8§

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar fér. Beslut far
endast avse atgarder som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus, som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

9§

Bostadsrattshavaren far foéreta férandringar i lagenheten. Ingrepp i en barande konstruktion, andring i
befintliga ledningar fér aviopp, varme eller vatten, eller annan vasentlig férandring av lagenheten far
dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under férutsattning att atgarden inte ar till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen.

10 §

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han/hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadiga fér halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo aft de inte skaligen bér talas.

Bostadsrattshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvandning av ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ratta sig efter de sarskilda regler som styrelsen meddelar i 6verensstdmmelse med ortens sed.

Sidan 4 av 9




Stadgar for Bostadsréattsforeningen Dillen 2, Solna

Bostadsréattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den som hér till
hans/hennes hushall eller gastar honom/henne eller av nagon annan som han/hon inrymt i lagenheten
eller som dar utfor arbete for hans/hennes rakning.

Om det forekommer sadana stérningar som avses i férsta stycket skall féreningen ge bostads-
rattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér och underratta socialnamnden
om stérningarna. Detta galler inte om féreningen s&ger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller har anledning att misstanka ar behaftat med
ohyra far inte tas in i Iagenheten.

118§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten skall séljas genom tvangs-
forsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att Iata visa lagenheten pa lamplig tid. Féreningen skall se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olagenhet an nédvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte I&mnar foreningen ftilltrade till Iagenheten, nar féreningen har ratt till det,
kan styrelsen anséka om sarskild handrackning.

12 §
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som onskar upplata sin lagenhet i andra hand skall pa satt styrelsen bestammer
ansdka om samtycke.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden Iamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
lamnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal fér upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand skall begransas till viss tid och kan férenas med
villkor.

Ifraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Samtycke behdvs dock inte om en bostadsrétt har férvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangs-
forsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagits som medlem i féreningen. Styrelsen skall genast underrattas om upplatelsen.

13§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.
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Stadgar for Bostadsrittsféreningen Dillen 2, Solna

14 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestammelser férverkas vilket berattigar féreningen att saga upp bostadsrattshavaren ftill avflyttning
bland annat om

1) bostadsrattshavaren dréjer mer an en vecka efter forfallodagen fér bostadslagenhet och tva
vardagar for lokal med att betala arsavgift,

lagenheten utan behovligt samtycke eller tillstand upplats i andra hand,

)
3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men f6r féreningen eller medlem,
) lagenheten anvands fér annat andamal an det avsedda,

)

bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset,

6) lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 10 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

7) bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han/hon inte kan visa giltig ursakt
for detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs,

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken fill en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

15 § .

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda bostadsratts-
havaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

16 §
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning fér
skada.

17 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning skall bostadsratten
tvangsforsaljas. Férsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter valjs av féreningsstamman fér hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make eller sambo till mediem
samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ar endast den som ar bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas — férutom av
styrelsen — pa det satt styrelsen bestammer.
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19 §
Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

20§

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet éverstiger halften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler, nar annat inte ar stadgat, den mening for vilken mer
an halften av de narvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden. For
giltigt beslut nar for beslutférnet minsta antalet ledaméter ar narvarande erfordras enhallighet.

218§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva och féreta vasentliga till- och
ombyggnadsatgarder av sadan egendom. Styrelsen far inteckna och belana sadan egendom.

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd férvaltare, vilken inte sjalv
behdver vara medlem i féreningen.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdammelser féra medlems- och lagenhets-
forteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende
sin lagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fére ordinarie foreningsstamma
skall styrelsen till revisorn/revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrakning och
balansrakning.

24 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med ingen eller hégst t¥a suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs pa féreningsstamma for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till nasta
ordinarie féreningsstamma. Av revisorerna — vilka inte behdver vara medlemmar — bér minst en vara
auktoriserad.

25 §

Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tva veckor fére den ordinarie féreningsstamman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelse och styrelsens forklaring éver av revisorerna
eventuellt gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka fére
féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

27 §
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads
utgang.

28 §
Medlem som énskar lamna forslag till stAmma skall anmala detta senast den 31 januari eller inom den
senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestamma.

29 §

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som énskas
behandlat pa stamman.

Sidan 7 av 9



Stadgar for Bostadsrittsforeningen Dillen 2, Solna

30§
Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma

-

Oppnande

)

Godkannande av dagordningen

5%}

Val av stAammoordférande

Is

Anmalan av stammoordférandens val av protokollfSrare

o

Val av tva justeringsman tillika réstraknare

~ 3

Faststallande av réstlangd

0

Foredragning av styrelsens arsredovisning

(o]

)
)
)
)
)
) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
)
)
) Féredragning av revisorns berattelse

0

1

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11)  Beslut om resultatdisposition

12)  Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna

13)  Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande verksamhetsar

14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17)  Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlemmar anmalda drenden
)

18)  Avslutande

318

Kallelse till féreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pa
stdmman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genpm utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra féreningsstamma, dock tidigast
fyra veckor fére stamman.

32§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som har fullgjort sina
ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Mediem far féretradas av ombud som inte &r medlem i
féreningen. Ombudet skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt i original och far endast foretrada en
medlem. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far pa féreningsstamma medféra
hogst ett bitrade.

34§

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna résterna eller,
vid lika réstetal, den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat bestams av stamman innan valet
forrattas.

For vissa beslut fordras sarskild majoritet i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattsiagen.

35§
Vid ordinarie féreningsstdamma utses valberedning for tiden intil dess nasta ordinarie
foreningsstamma hallits.
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36 §
Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt féor medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom information pa féreningens webbsida, anslag i féreningens fastighet eller
utdelning.

FONDER

38§
Inom féreningen skall finnas féljande fonder:

- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde. Den vinst som kan redovisas i faststalld balansrakning skall varje ar avsattas till
dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION OCH VINST

39§
Om féreningen uppléses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagenheternas
insatser.

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Ls

OVRIGT
40 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller i forsta hand bostadsréattslagen (1991:614) och
lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar.
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